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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului urbanistic general al comunei Lisa

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art. I.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si
in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate pe intreg teritoriul studiat, respectiv UAT Lisa.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic general al localitdtii, expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului urbanistic general.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legislative specifice,
in vigoare.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.

PLANUL urbanistic general impreuna cu REGULAMENTUL local aferent, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale pe baza carora se asigura dezvoltarea urbanistica a
localitatii.

Regulile, normele si prevederile cuprinse in aceasta documentatie devin obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor de pe teritoriul comunei Lisa.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

De asemenea, PLANUL URBANISTIC GENERAL, impreuna cu REGULAMENTUL LOCAL aferent, odata
aprobate, capata valoare juridica, fiind opozabile in justitie.

In vederea asigurarii dezvoltirii echilibrate, coerente si durabile a teritoriului national, autoritétile
administratiei publice locale isi armonizeaza deciziile in domeniul planificarii teritoriale, prin corelarea
activitatilor de utilizare si planificare a teritoriului de la etapa de initiere a documentatiilor pana la
etapa de implementare, aplicare si monitorizare si prin consultarea reciproca a autoritdtilor administratiei
publice locale nvecinate cu privire la proiectele de planuri de amenajare a teritoriului sau de urbanism
pentru proiectele care au ca scop dezvoltarea de investitii pe zone aflate la limita unitatii administrativ
teritoriale.

Monitorizarea aplicarii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare teritoriala,
precum si a prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate potrivit Legii,
se face de cdtre autoritatile administratiei publice centrale si locale, prin evidentierea operatiunilor
efectuate, precum si prin revizuirea permanentd a datelor si prevederilor din respectivele documentatii.

Monitorizarea implementarii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se realizeazd de cdtre structura de specialitate din domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, din cadrul autoritatilor administratiei publice.

Impértirea teritoriului pe functiuni s-a stabilit in functie de categoriile de activititi prezente pe
teritoriul comunei, de ponderea acestora, precum si de potentialul zonei.

Modificarea Regulamentului local de urbanism al comunei Lisa, aprobat, va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificdri ale PUG si implicit al
Regulamentului local de urbanism se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initial.
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Viitoarele documentatii de urbanism (PUD si/sau PUZ, derogatorii de la prevederile PUG, daca este

cazul, sau nu) vor respecta, de asemenea, toate conditiile legislatiei in vigoare, de specialitate, privind
elaborarea, avizarea si aprobarea acestora, indiferent de filiera de avizare/aprobare a Planului urbanistic
general initial.

Art. I.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul Regulament Local de Urbanism s-a intocmit in baza Regulamentului General de

Urbanism, document aprobat prin HG nr. 525/1996 si HG nr. 855/2001, in conformitate cu conditiile
specifice localitatii Lisa.

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative

specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare

Codul Civil

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare

Ordinul MDRL nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului
Legea nr. 46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a III-a-
zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea a IV-
a: Reteaua de localitati

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
modificarile si completdrile ulterioare

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLP, MI, MApN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor.

Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul MT nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor de
interes national.

Ordinul MT nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor.

Ordinul MT nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice

Ordinul MT nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare,
a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane.
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e Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile rurale.

e Ordinul MAI nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea
de securitate la incendiu si protectie civila.

e Ordinul MAI nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor.

REGLEMENTARI TEHNICE IN DOMENIU:

- NP 133/2013 — Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor.

- SR 8591:1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

- SR 1343-1:2006 — Alimentari cu apa. Partea 1: Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru
localitati urbane si rurale.

- SR EN 12255-11:2002 — Statii de epurare. Partea 11: Date generale cerute

- PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

- Norma tehnicd din 20 decembrie 2019 privind delimitarea zonelor de pretectie si de sigurantd
aferente capacitatilor energetice, anexa la Ordinul ANRDE 239/2019

- PE 106/2003 — Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de joasa tensiune.

- PE 124/1995 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari.

- PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu
linii de telecomunicatii.

- PE 132/2003 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

- 1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

- 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fatd de alte
linii, instalatii si obiective.

- 1 36/2001 — M.L.P.T.L. - Ghid pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din centrale si puncte
termice.

- I 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

- NP 009/2004 ( revizuire ID 17/1986) - Normativ pentru proiectarea, executarea, verificarea si
exploatarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

- 1.6 PE-1997 — Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie a
gazelor naturale cu conducte de polietilena.

- NTPEE-2018 — Norme tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
Cu gaze naturale.

- 3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

- Diferite alte reglementari tehnice in domeniu; 91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor
edilitare in localitati.

- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industrei si Comertului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru energetic.

ACTELE NORMATIVE COMPLEMENTARE sunt:

- H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordonanta nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcatuiesc domeniul public al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind
zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului;
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- H.G. nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe.

- Ordinul MAP nr. 891/2019 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare,
retragere si suspendare temporara a autorizatiilor de gospodarire a apelor precum si a Normativului de
continut al documentatiei tehnice supuse autorizarii;

- Ordinul MAAP nr. 326/2001 privind abilitarea oficiilor de studii pedologice si agrochimice judetene si
a directiilor generale pentru agriculturd si industrie alimentara judetene, respectiv a municipiului Bucuresti,
sa indeplineasca atributiile prevazute la art.74-103 din Legea nr.18/1991, republicat3;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Ordinul MMAP nr. 269/2020 privind aprobarea ghidului general aplicabil etapelor procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, a ghidului pentru evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontiera si a altor ghiduri specifice pentru diferite domenii si categorii de proiecte;

- OUG nr. 85/2011 pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - publicata in Monitorul Oficial 716/2011 in data de 11 octombrie 2011;

- OUG nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii - publicatd in Monitorul Oficial 847/2008 si actualizata in data de 14 octombrie 2009.
- Legea nr. 101/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii - publicatad in Monitorul Oficial 371/2008 in data de 15 mai 2008.

- Legea nr. 117/2007 pentru modificarea art. 11 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii - publicata in Monitorul Oficial 303/2007 in data de 7 mai
2007.

- Legea nr. 376/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii - publicatad in Monitorul Oficial 846/2006 in data de 13 octombrie 2006.

- Legea nr. 52/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii - publicata in Monitorul Oficial 238/2006 in data de 16 martie 2006.

- OUG nr. 122/2004 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, actualizata in data de 19 mai 2005.

- OUG nr. 122/2004 - pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii - publicatd in Monitorul Oficial 1152/2004 in data de 06 decembrie 2004

- Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII:

Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Lisa si al satelor apartindtoare si care isi
pastreaza si in prezent valabilitatea.

Conform legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prin reglementdrile Planurilor Urbanistice Zonale elaborate pentru zone ale unei
unitati teritoriale de referinta, cat si prin reglementarile aprobate prin Planul Urbanistic General, trebuie sa se
asigure unitatea, coerenta si confortul rural atdt ale zonelor reglementate cat si ale teritoriului
invecinat.

Planul Urbanistic de Detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parceld in
relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism de detaliu NU modifica planurile de nivel superior, ci
poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald
a acesteia, in limita indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatiile de urbanism de rang superior,
reglementeazad retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a
terenului, accese auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenului cu
stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor publice.

Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul comunei Lisa dupa
aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi elaborate astfel incat s se evite solutii de circulatie care
fragmenteaza fluxurile de circulatie existente, care sunt subdimensionate, sau promoveazd
excesiv solutiile de circulatie de tip fundatura fara ca acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.
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Art. 1.3. DOMENIUL DE APLICARE
(1) Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Lisa cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.
(2) Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitatile si
din trupurile amplasate in teritoriul administrativ.
(3) Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin Planul Urbanistic General aprobat si in cadrul carora
se poate autoriza executia de constructii si amenajari.
(4) Teritoriul intravilan al comunei Lisa a fost impartit in 17 (saptesprezece) trupuri, tinand seama de:

1. Limite fizice existente in teren (limite cadastrale, strazi, elemente naturale);

2. Functiunea predominanta a zonei;

3. Caracteristici comune care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte din suprafata;
(5) Intravilanul este alcdtuit din trei trupuri principale, respectiv satele componente ale comunei Lisa:
satul Lisa, satul Breaza, satul Pojorta. In afar de trupurile principale pe teritoriul comunei Lisa
intravilanul propus mai contine alte cateva trupuri izolate de intravilan (14 — paisprezece), compuse in
general din ferme agrozootehnice izolate si functiuni turistice (Lisa).
(6) Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de Reglementdri a Planului urbanistic general al
comunei Lisa, este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitatea Lisa.
Intravilanul aprobat va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului si proprietatii imobiliare nr.
7/1996.
(7) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.
(8) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine norme
obligatorii cu caracter director pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire.
(9) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionala
stabilita prin Regulamentul local.
(10) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langd prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor si
reglementarilor tehnice aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale
de inundatii, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.
(11) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General in
acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari detaliate privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu este prevazut
ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul Urbanistic General.
(12) Fac exceptie de la prevederile alineatului superior acele zone unde administratia publica locald solicitd,
in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu.
(13) Prin Planul Urbanistic General (PUG) s-au delimitat zonele pentru care se intocmesc obligatoriu planuri
urbanistice zonale. Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
(14) Pentru zonele de urbanizare (L1p), delimitate ca atare in Planul Urbanistic General, vor fi intocmite
Planuri Urbanistice Zonale de lotizare si se vor aplica proceduri de urbanizare, conform prezentului
Regulament.
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(15) Initiativa elaborarii planurilor urbanistice zonale pentru zone centrale, zone protejate in
integralitatea lor si zone de protectie a monumentelor, precum si planurile urbanistice zonale si de detaliu
privind realizarea unor obiective de interes public, apartine exclusiv autoritatii publice locale si se
finanteaza din bugetul de stat ori din bugetele locale. Derogare de la acest articol este initiativa
persoanelor fizice si/sau juridice interesate care pot elabora planuri urbanistice, altele decat cele
ale autoritdtii publice locale, precum si PUZ si PUD, care modifica parti din zone protejate, pe care le pot
finanta.

(16) In zonele cu expunerea la riscuri naturale este permisa autorizarea executarii constructiilor sau a
amenajarilor care au drept scop limitarea efectelor acestora. In sensul prezentului regulament, prin
riscuri naturale se intelege: terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate prin studiile de inundabilitate, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice.

(17) Zonificarea functionala a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ale localitatii, n
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in plansa de
Reglementari. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
ce se vor respecta pentru fiecare zona si subzona functionala.

(18) Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism.

(19) Destinatia terenurilor, modul de utilizare a acestora sunt, de asemenea, determinate de functiunea
urbanistica. Tesutul urban al comunei nu este totdeauna omogen, prezentand configuratii diferite in cadrul
aceleiasi categorii functionale, ceea ce a determinat impartirea in subzone functionale. Indicativele pentru
diviziunile functionale se regasesc in partea grafica si in Capitolul III - Zone si subzone functionale si
Capitolul 1V — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale.

(20) Se excepteaza de la prevederile prezentului Regulament constructiile si amenajarile cu caracter militar

special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Art. II.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

I1.1.1 Prevederi generale
(1) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de utilitéti publice,
zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele care au un
regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori
definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.
(2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele constand in suprafete impddurite, zone verzi de agrement, zone care contin resurse
identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor
cerintelor legale speciale aldturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul Regulament de urbanism si
in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

I1.1.2. Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisd
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Terenurile agricole din extravilan pot trece in intravilanul localitatii cu respectarea conditiei de gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole, in conditii
temeinic fundamentate, pe baza de planuri urbanistice zonale — PUZ aprobate conform legii.
3) Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrdri de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi cu exceptia executdrii lucrarilor de constructii permise de
legislatia in vigoare pe toatd durata de valabilitate a Planului urbanistic general.
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I1.1.3. Intravilanul si terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite prin prezentul
Plan Urbanistic General, pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.
(4) In zonele de urbanizare prevdzute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajéri si lucréri de
imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
Administratiei Nationale a Imbun&tatirilor Funciare.

I1.1.4. Suprafete impadurite
(1) Este obligatorie respectarea regimului silvic impus de cdtre autoritdtile competente, conservarea fondului
forestier atat pentru protectia de biomasa dar si pentru functiile de protectie a mediului inconjurator: functia
hidrologica, functia de protectie a solului si de asigurare a stabilitatii terenurilor, functia de ameliorare a
factorilor climatici si functia de purificare a atmosferei.
(2) Terenurile cu destinatie forestiera cu rol de protectie isi vor pastra functiunea, fiind interzisa modificarea
ei prin Planuri Urbanistice Zonale.
(3) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (2) pot fi autorizate acele constructii sau lucrdri destinate
exclusiv stabilizarii versantilor, lucrdri hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau drenarea apelor sau
lucrari forestiere.
(4) Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privatad este interzisa.
(5) Ocuparea definitivd a unor terenuri din fondul forestier se face de reguld pe bazd de schimb. Terenurile
preluate trebuie sa fie apte pentru a fi impadurite si echivalente ca suprafatd si bonitate. Prin schimburile
efectuate fiecare teren dobandeste situatia juridica a celui pe care il inlocuieste.
(6) Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului forestier, se
face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, in baza unei
documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.

I1.1.5. Arii Protejate si situri Natura 2000
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind suprafete incluse in siturile Natura 2000
(ROSPA0098 Piemontul Fagaras si ROSAC0122 Muntii Fagdras), se face cu avizul conform al Agentiei
Nationale pentru Arii Protejate. Se va avea in vedere respectarea OUG 52/2007, mentinandu-se starea de
conservare favorabild a habitatelor si speciilor din ariile naturale protejate, se va respecta Planul de
Management si Regulamentul Ariilor Protejate prezente pe UAT Lisa.
Constructiile din extravilan se vor autoriza in conformitate cu legislatia in vigoare si obligatoriu cu obtinerea
avizului administratorului ariei naturale protejate respective si a Agentiei pentru Protectia Mediului Brasov.
Noile constructii (intravilan/extravilan) vor fi prevdazute cu microstatie biologicd de epurare, dacd nu se pot
racorda la canalizarea existenta.
Este interzisa evacuarea/deversarea apelor uzate neepurate sau insuficient epurate pe sol si/sau in apa3,
popularea cu specii invazive de pesti si distrugerea cuiburilor si perturbarea pasdrilor. Se interzice plantarea
si/sau insamantarea de specii de arbori/arbusti/erbacee alohtone.

I1.1.6. Resursele subsolului
(1) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate
ale subsolului se face de catre Consiliul Judetean Brasov sau Consiliul Local al comunei Lisa, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.
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(2) In cazul identificrii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea exploat&rii acestora se va
aproba conform legii cu stabilirea zonelor de protectie/siguranta conform prevederior legale.

(3) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica Consiliului
Judetean Brasov prin ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

I1.1.7. Resursele de apa
1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, lucrdri de aparare impotriva inundatiilor, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor (retelele de alimentare cu apa, canalizare/epurare ape uzate, traversari cursuri de ap3,
etc);
(2) Autorizarea executdrii lucrarilor prevdzute la alin. (1) este permisda numai cu avizul Administratiei
Nationale “Apele Romane” — Administratia Bazinala de Apa OLT/SGA Brasov si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in zonele cu risc de inundabilitate conform Studiului de
Inundabilitate, identificate pe plansele PUG_U2 Situatia existenta si PUG_U3 Reglementari
urbanistice. Zonificare Functionald, pana la realizarea masurilor de indiguire de Administratia Nationala
“Apele Romane” — Administratia Bazinala de Apa OLT/SGA Brasov, este permisa pe propria raspundere, prin
declaratie notariala.
(4) Se vor respecta zonele de protectie fata de albiile cursurilor de apa si fatd de lucrarile
hidrotehnice stabilite conform Legii Apelor 107 /1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare.
(5) Zona de protectie sanitara a captarilor de apa se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei,
dimensiunea minima a acestora va fi conform H.G.R. nr. 930/2005:

a) pe directia amonte de priza, 100 m;

b) pe directia aval de ultimele lucrari legate de priza, 25 m;

c) lateral, de o parte si de alta a prizei, 25 m.
Cand dimensiunea laterala nu poate fi respectata, vor fi luate masuri constructive compensatorii.
(6) Pentru captarile din lacuri, zona de protectie sanitard cu regim sever va avea urmatoarele dimensiuni
minime, masurate la nivelul minim de exploatare, conform H.G.R. nr. 930/2005:

a) radial, pe mal, 100 m;

b) radial, pe malul unde este situata priza, 25 m
(7) In jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severd a céror Iatime este de 30 m. In
aceste zone este interzisa executarea oricdror constructii si instalatii supraterane.

I1.1.8. Zone de protectie si elemente de patrimoniu construit
(1) Lista monumentelor clasate pe UAT LISA la data elaborarii prezentului regulament conform LMI (2015):
1. BV-I-s-A-11262 / Sit arheologic de la Breaza punct LA CETATE — sat Breaza, com. LISA, platoul de la
confluenta Vaii Pojoratii cu Valea Brescioarei/ epoca medievala timpurie, fortificatie din secolul XIII-
X1v;
2. BV-II-m-B-20908 / Muzeu etnografic satesc— sat Breaza, com. LISA, nr. 131, sec XIX;

(2) Pe baza Legii 350/2001 cu modificdrile ulterioare si cf. LEGII nr. 422 din 18 iulie 2001 privind
protejarea monumentelor istorice este delimitatd si instituitd Zona de Protectie, marcata pe plansa
PUG_U3 Reglementari urbanistice.

(3) Cladirile si ansamblurile monumente istorice incluse in Lista Monumentelor Istorice 2015 — cetate,
muzeu, sunt identificate si marcate in plansa PUG_U3 Reglementari urbanistice. Zonificare
functionala. Pentru aceste imobile sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in
valoare a existentului, iar autorizarea interventiilor in zonele respective se va face in conformitate cu
legislatia in vigoare.
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(4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale cladirilor si ansamblurilor monument
istoric de interes national, se face cu avizul Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii.

(5) Autorizarea executdrii constructiilor in zone ce cuprind valori de patrimoniu cultural si construit de
interes local declarate si inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate de pe raza judetului subordonate Ministerului Culturii.

(6) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice de interes national, se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

(7) In interiorul zonelor de protectie arheologici, marcate ca atare in plansa PUG_U3 Reglementari
Urbanistice. Zonificare functionala se va obtine in mod obligatoriu avizul Ministerului Culturii sau a
Directiei de Cultura Brasov, prin care se va impune, dupa caz, in functie de locatia, tipul si suprafata
lucrdrilor de construire propuse, evaluarea, supravegherea, cercetarea arheologica preventivda sau
descarcarea de sarcina arheologica.

Art. II.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
I1.2.1 Prevederi generale

Terenurile destinate dezvoltarii urbane/rurale trebuie s3a asigure protectia populatiei Tmpotriva
surpdrilor si alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor, emanatiilor sau infiltratiilor de substante toxice,
inflamabile sau explozive, poludrii mediului, sa dispuna de posibilitati de alimentare cu apa, de indepartare si
neutralizare a apelor meteorice, a apelor uzate si a reziduurilor, precum si de dezvoltare normala a zonei
verzi, de recreere si odihna.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominantad a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism sau dacd zona are
o functiune dominantd traditional caracteristicd de tesut rural si conformare spatiald proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute
in zonificarea din plansele de reglementari.

(3) Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza
privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu
destinatia acestora.

(4) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate in planurile de amenajare a
teritoriului pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd este interzisa.

(5) Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

(6) Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice;
caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica;
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; Tndiguiri si regularizari
de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor, derivatii de debite pentru alimentari
Ccu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sandtate, culturd, sport, protectie si
asistentd sociald, precum si de administratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica st siguranta nationala.

(7) Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se face numai
dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitdti sau zone unde se intentioneaza executarea
ei.
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I1.2.2. Zone expuse la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia

acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, terenuri
mlastinoase, eroziuni, dislocari de stanci, zone inundabile si alte asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
Hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Pe baza Studiului geotehnic, nu au fost identificate zonele cu risc de producere a alunecdrilor de teren.
(4) Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului si cauzate in
general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezintd cauza, iar riscul - posibilitatea de
producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce mari pierderi materiale
si umane si prejudicii aduse mediului.

(5) Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica.

(6) Se interzice acordarea autorizatiilor de constructie- interdictie temporara pentru
amplasamente situate in zonele inundabile pana la realizarea lucrarilor de aparare impotriva
inundatiilor prevazute prin studiu de inundabilitate, cu exceptia lucrdrilor de consolidare,
reabilitare, reamenajare si a lucrarilor protective impotriva riscurilor naturale.

I1.2.2.1 Activitati preventive (de prevenire, de protectie si de pregatire)

Aceste actiuni sunt concentrate spre prevenirea/diminuarea pagubelor potentiale generate de inundatii prin:

- evitarea constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale si/sau economice in zonele
potential inundabile;

- adaptarea dezvoltarilor viitoare la conditiile de risc la inundatii;

- promovarea unor practici adecvate de utilizare a terenurilor si a terenurilor agricole si silvice;

- realizarea de masuri structurale de protectie, inclusiv in zona podurilor si podetelor;

- realizarea de masuri nestructurale (controlul utilizarii albiilor minore, elaborarea planurilor bazinale
de reducere a riscului la inundatii si a programelor de masuri; introducerea sistemelor de asigurari etc.);

- realizarea unor lucrari destinate sa retina si sd intarzie scurgerea apelor de pe versanti, din afluentii
mai mici ai bazinelor sau de torente care s-ar forma ca urmare a unor ploi abundente sau prin topirea
zapezilor etc. Aceste lucrari pot fi actiuni de impadurire sau reimpadurire a versantilor, crearea unor tipuri de
invelisuri care sa favorizeze infiltratia si sa reducad scurgerea apelor de pe versanti, construirea unor baraje
de retinere pe fundul vailor;

- modificarea cursului inferior al raurilor prin construirea unor diguri si canale, precum si prin
realizarea unor bazine temporare pe unele portiuni de lunca pentru a retine apa revarsata;

- aplicarea unor masuri de proiectare care permit cladirilor si altor constructii civile ori industriale sa
reziste la cresterea nivelului apelor si la viteza de deplasare a acestora;

- Intretinerea albiilor cursurilor de apa si a vailor torentiale prin ingrijirea vegetatiei de pe maluri,
prin controlul strict asupra depozitarii gunoaielor si a altor materiale care pot colmata sectiunea de scurgere
a apei;

- implementarea sistemelor de prognoza, avertizare si alarmare pentru cazuri de inundatii;

- comunicarea cu populatia si educarea ei in privinta riscului la inundatii.

I1.2.3. Zone cu riscuri tehnologice, zone de servitute si zonele de protectie
(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea si lucrdrilor de infrastructura este interzisa.
(2) In sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.
(3) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice de inaltd
tensiune, marcate ca atare in plansa PUG_U3 ,Reglementari Urbanistice. Zonificare functionald” si
PUG_U4 "Reglementadri edilitare” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului
normativ in vigoare.
(4) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor magistrale de gaz metan,
marcate ca atare in plansa PUG_U3 ,Reglementari Urbanistice Zonificare functionalda” si PUG_U4

VOLUM 2 — Regulamentul local de urbanism aferent PUG comuna Lisa pag. 11



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - COMUNA LISA

"Reglementari edilitare” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in
vigoare.

(5) Conform ,Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de
transport gaze naturale" (norme tehnice aprobate prin Decizia presedintelui ANRDGN nr. 1.220/2006) si
diferitele obiective este urmatoarea:

a) 20 m fata de constructii industriale, sociale si administrative, daca exista pana la 45 de cladiri
inclusiv in unitatea de clasa de locatie (suprafata de teren care se intinde pe o latime de 200 m de fiecare
parte a axei unei conducte cu o lungime continud de 1600 m

b) 100 m fata de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, teatru
de varg, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamana, timp de 10
saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in situatia in care
sunt mai putin de 45 de cladiri in UCL;

c) 20 m in cazul locuintelor individuale/colective, pana la 45 de cladiri/unitati separate de locuit
dintr-o locuinta colectiva inclusiv in UCL, insa incepand cu a 46-a cladire/unitate separata de locuit dintr-o
locuinta colectiva in UCL sau in cazul unor cladiri cu patru sau mai multe etaje distanta minima este de 200
m.

(6) Distanta minima dintre incintele SRM-urilor si diferitele obiective sau constructii este urmatoarea:
a) 20 m in cazul cladirilor cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de cladiri
sau numadrul ocupantilor;
b) 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje; (in vederea reducerii tuturor distantelor
restrictive de mai sus, pana la distanta minima de 20 m intre constructii si conducte, se impun cheltuieli
pentru cresterea gradului de siguranta al conductelor care vor fi suportate de catre solicitant, conform
Legii Gazelor nr. 123/2012. Nu exista posibilitatea de reducere a distantelor restrictive fata de incintele
SRM- urilor).
c) 6 m pentru constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni;
d) 6 m parcari auto;
e) 20 m statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;
f) 50 m depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;
g) paralelism cu drumuri:

- nationale (europene, principale, secundare) - 22 m;

- de interes judetean - 20 m;

- de interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18 m;

- de utilitate privata - 6 m;

h) balastiere in albia raurilor amonte/aval 1000/2000 m.
(7) In conformitate cu art. 12, coroborat cu art. 14, din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, actualizatd, SNTGN , TRANSGAZ" SA Medias, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza de
dreptul de uz si de servitute legald asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrarilor
de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe toata durata de viatd a acestora.
(8) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitard aferente cimitirelor, surselor
de apa potabila, depozitelor de deseuri urbane, marcate ca atare in plansa PUG_U3 , Reglementari
Urbanistice. Zonificare functionala” si PUG_U4 "Reglementari edilitare” se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
(9) Fata de inteprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii in
teritoriile invecinate se vor stabili zone de protectie sanitard, astfel in cazul in care prin studiile de impact nu
se vor stabili alte distante, distantele minime de protectie sanitard, recomandate sunt prezentate in plansele
PUG_U3 ,Reglementari Urbanistice. Zonificare functionala” si PUG_U4 , Reglementari Edilitare”.
(10) Operatorii economici/titularii actiunilor care pot genera disconfort olfactiv trebuie sa prevada in mod
obligatoriu masuri de prevenire si reducere a disconfortului olfactiv, masuri prevdzute in planul de gestionare
a disconfortului olfactiv.
(11) Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre de sanatate,
crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se asigure o zona de
protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele urbane aglomerate.
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(12) Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare — invatamant), amplasate in zona de
protectie a cimitirelor, se recomanda urmatoarele masuri posibile de remediere a acestei disfunctionalitati
(masuri adoptate prin sprijinul administratiei locale):

- limitarea extinderii cimitirelor catre zonele de locuit (inclusiv functiuni complementare -
invatamant);

- interzicerea utilizarii puturilor forate proprii si obligativitatea racordarii la reteaua publicd de
alimentare cu apa si canalizare;

- plantarea intensive in proximitatea cimitirelor;
(13) Constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MApN, MAI si SRI vor fi realizate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinul nr.
34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLP, MApN, MI, SRI.
(14) Pentru orice lucrari/activitati desfasurate in vecindtatea retelelor electrice de transport este necesar
avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

I1.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobatd prin Ordinul nr.
1.587 din 25 iulie 1997.

- alin. 14) Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriuluj, aprobate conform legii.

- alin. 15) Functiunile rurale reprezinta activitdti umane specifice care se desfdsoard intr-o localitate,
intr-o anumita perioada de timp, localizare teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de
functionare.

- alin. 16) Tesutul rural reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specificda dominantd, traditia culturald, conditiile de mediu, care este
definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiflor private,
volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc.

Art. I1.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
I1.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale conform Anexei 3 a H.G. 525/1996.
(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare
si de configurare.
(3) Se va tine cont de orientarea camerelor fatd de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii
locali de aer, in ansamblurile de constructii inalte, de insorirea maxima in timpul verii, conform Normelor de
igiena si sandtatea publica privind mediul de viatd al populatiei, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

a. asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)
asigurarea iluminatului natural
asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea clddirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport,
constructii pentru invatamant si sanatate).
(4) Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific care determind pe baza calculelor
astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire in timpul zilei in diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.
(5) Iluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca indiferent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.
(6) Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate casele de locuit amplasate
pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata de insorire de 1%2 h la solstitiul de iarna. Se vor

aogo
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respecta normele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

(7) In cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat cel putin jumatate
din numarul incaperilor de locuit sa respecte regula insoririi minime.

11.3.2. Amplasarea fata de aliniament
(1) Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita "la
aliniament" daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.
(2) Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de imprejmuirea
terenului.
(3) Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralela sau
neparaleld cu acesta.
(4) Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri
etc.).
(5) Amplasarea constructiilor noi se face, de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale existente.
(6) Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus (H < D), deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire, protectia impotriva
zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.
(7) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajatd a terenului pe aliniament. Sunt
admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim
1,20 m

(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,5 m fatd de cota de calcare exterioara din
zona aliniamentului

I1.3.3 Amplasarea fata de limitele laterale
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu., conditiilor de insorire impuse de O.M.S. nr. 119/2014, privind aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatad al populatiei, stabilite pe baza normativelor in
vigoare.
(2) Conditiile de amplasare a cladirilor, unele fata de altele, in interiorul aceleiasi parcele este precizata in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Art. I1.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

I1.4.1. Accese carosabile
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitdti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) Autorizarea lucrarilor si constructiilor in zona drumurilor judetene si a drumurilor locale se vor respecta
zonele de protectie si sigurantd, atat ale drumurilor publice, cat si cele instituite de prezenta retelelor. Se vor
respecta profilele transversale stabilite in PUG. Se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclamd publicitard, fard acordul administratorului drumului si al administratiei publice
locale.
(3) Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
Zonificarii functionale cuprinse in prezentul Regulament.si conform Anexa 4 din HG 525/1996.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
(5) Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator.
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(6) Sunt interzise orice fel de constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare stanjenesc buna
desfasurare, organizarea si dirijarea traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente.
(7) Strazi noi, prelungiri de strazi, modernizari (largiri) strazi
In toate situatiile, in documentatiile intocmite se determina suprafetele de teren exacte care isi
vor modifica regimul juridic (de regula acestea trec din proprietate privata in domeniul public
de interes local, judetean, national), se identifica proprietarii si se declanseaza procedura
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica conform Legii nr. 33 din 27 mai 1994.
(8) Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritatile administratiei publice centrale sau locale si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in
intravilan.
(9) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie, asa cum sunt acestea definite in Ordonanta nr. 43 din 28 august
1997, republicata, privind regimul drumurilor.
(10) In zona drumurilor publice din extravilan se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare
(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.)
(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen
(11) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea
si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea, drumului.
(12) In zonele de sigurantd ale drumurilor nu se admite decit amplasarea indicatoarelor de circulatie.
Acestea sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00 m
inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu naltimea mai mare de
5,00 m.
(13) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru biciclete, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta.
(14) Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta pana
la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.
(15) Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile
publice la parcela.
(16) Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati.
(17) Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform careia
proprietarul al carui teren este infundat (fard nici o iesire la drumul public), poate cere sa i se permitd
trecerea pe proprietatea vecinului, Tn scopul exploatdrii fondului sdu, cu obligatia de a-I despdgubi
proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita atat pe
terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale
si se inregistreaza in evidentele cadastrale.
(18) Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de
organele centrale sau locale ale administratiei publice.
(19) Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundaturg, etc.).
(20) Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza
studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in
conformitate cu actele normative specifice domeniului.
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(21) Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

(22) Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructie,
situate ia nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50
m fatd de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie in
caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m indltime.

(23) Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil) se
asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale) cu latime de min. 1,50 m si indltime
de 1,90 m.

(24) Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, constructii la altitudine
(montane), anexe gospodaresti, precum si la constructiile incadrate in categoria de importanta D (redusa).
(25) Strazile pietonale sunt strdzi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazionat accesului vehiculelor
in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona.

(26) Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu caile
carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente intre traficul auto si
traficul pietonal.

(27) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(28) La reabilitarea strazilor si spatiilor pietonale se vor introduce, in functie de posibilitati, piste pentru
biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv
zonele laterale de protectie.

(29) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

(30) Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat, intr-o perioada de timp (de
ex. 1 ord), intr-un sens sau in ambele sensuri.

(31) Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in contextul
organizarii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport in comun, bicicletelor etc.

(32) Zonarea functionald a teritoriului trebuie s asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Art. I1.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de apd, canalizare, energie electrica.
(2) De la dispozitiile aliniatului precedent se va deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale in urmatoarele conditii :

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectia

mediului.
b. Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local la reteaua
centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se va deroga de la prevederile alin. (@) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sd prelungeasca reteaua existentd, atunci
cand aceasta are capacitatea necesard sau se obliga fie sd mareascd capacitatea retelelor publice existente,
fie sa construiasca noi retele.
(4) Prevederile alin. (b) se aplica in mod corespunzator autorizarii executdrii constructiilor in localitatile unde
nu exista retele publice de apa si canalizare.
(5) Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica etc.).
(6) Echiparea edilitard in sistem individual reprezintd asigurarea utilitdtilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imabile.
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(7) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cdtre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(8) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

(9) Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectdrii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(10) Bransamentul de apd este conducta de legaturd de la reteaua publicd de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)

(11) Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publica.

(12) Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subteranad) si instalatia interioara (a abonatului).

(13) Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conductd
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare.
(14) in urma examingrii posibilitatilor de mérire a capacititii retelelor edilitare publice existente, precum si a
oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi
inglobate ulterior in intravilan autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin
conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari.

(15) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice se pot finanta si de catre un investitor sau
beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;
lucrdrile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza potrivit legii.

(16) Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul
interesat

(17) Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrdri specifice.

(18) Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet, precum si de catre regiile de specialitate
subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic
si financiar).

(19) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel Legea.

(20) Retetele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publicd a
statului, daca legea nu dispune altfel Legea.

(21) Lucrarile prevazute la alin. (18, 19) indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.

(22) Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitdtilor administrativ -
teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public.

(23) Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ - teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local,
caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor
sau judetelor.

(24) Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

(25) Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitati umane indreptate cdtre
satisfacerea interesului public general, a cdror functionare este regulata si continua, fiind garantatda si
reglementata de autoritatile publice competente. Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in
functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.
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(26) Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele cdrora sunt asociate) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare
publice constituie lucrari de utilitate publica.

(27) Instalatiile si retelele publice sunt, dupd caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ
teritoriale.

Art. II.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
(1) Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara.
(2) Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a pastra o
distanta de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii
invecinate conform art. 612 din Codul Civil.
(3) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
(4) In cazurile parceldrilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesard
eliberarea Certificatului de Urbanism.
(5) De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului
si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, cat si
pentru cel construit, rezultat dupa dezmembrare.
(6) Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioarad reprezinta retragerile constructiilor fata de limitele
unei proprietdti, altele decat aliniamentul. In functie de mé&rimea parcelei, pe suprafata acesteia, pot fi
amplasate una sau mai multe constructii principale si constructii anexe.
(7) Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fatd de cladirile si spatiile
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia.
(8) in relatie cu limitele laterale constructiile pot fi amplasate astfel :

a. 1n regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe laturi la calcan

cu constructiile de pe parcelele invecinate

b. in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

c. inregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)
(9) Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una
din parcelele invecinate.
(10) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta suma operatiunilor care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si / sau forme diferite
decdt erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor
parcele de teren invecinate.

Art. I1.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI
I1.7.1. Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca

se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pe toatd durata de viata a constructiei pentru care se

solicitd autorizatia de construire, conform cerintelor prezentului Regulament.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (a) utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste

prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale Consiliilor Judetene sau de catre primar,

conform legii.

(3) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in functie

de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si

subzonelor functionale precum si a unitdtilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament

conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism.

(4) Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru

addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.
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(5) Toate parcarile sau garajele aferente cladirilor, precum si manevrele autovehiculelor, in orice zond
functionala vor fi asigurate pe incinta beneficiarilor acestora. Se va evita amplasarea parcarilor aferente unei
functiuni pe domeniul public.

(6) Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si
eventual reparatia autovehiculelor.

(7) Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor
ori ai vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia etc.

(8) Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al localitatii sau al
zonelor acesteia, precum si de specificul functional al constructiilor deservite.

I1.7.2. Spatiile verzi si plantate
(1) Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafetele
acoperite cu gazon, gradini de flori etc.
(2) Consiliul Local al comunei Lisa va asigura amenajarea de spatii verzi bine intretinute pe locurile
neocupate cu cladiri sau retinute in vederea realizarii unor viitoare investitii. De asemenea, se va solicita in
proiectul depus pentru obtinerea autorizatiei de construire, mentionarea felului in care vor fi tratate spatiile
ramase libere, in special cele care sunt vizibile dinspre drumurile publice.
(3) Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care
aceasta este amplasata, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.
(4) In vecinitatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor sau
ansamblurilor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol
constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii.

I1.7.3. Imprejmuiri
(1) Consiliului Local al localitatii va stabili modelele si materiale durabile si specifice zonei, pentru realizarea
imprejmuirilor loturilor. In acest fel se va crea un aspect unitar si o imagine urbanistici de calitate a
localitatii.
(2) In conditiile prezentului regulament este permis3 autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale.

b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

c) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
(3) fmprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietdtile invecinate.
(4) iImprejmuirile la aliniament intereseazd atat domeniul public cit si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo
de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datoritd calitatii de participante la crearea peisajului
urban sau rural, aldturi de constructiile pe care le protejeaza sau a cdror parcela o delimiteaza.
(5) imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard, ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietdtii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea proiectiei
proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de vecindtate, sunt reglementate de
prevederile Codului Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite,
precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.
(6) Imprejmuirile cu caracter temporar se aprobd in cazul santierelor de constructii, al santierelor
arheologice etc.
(7) imprejmuirile spre spatiile publice (drumuri si strdzi) vor pastra caracterul traditional al localitatii
(zidarie, lemn sau piatra, plasa de sdrma dublatd de garduri vii).
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(8) imprejmuirile inspre vecini si mai ales pentru limitarea proprietatilor, pot utiliza orice materiale si pot fi si
opace.

CAPITOLUL III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Limita intravilanului propus este determinata de nevoia de dezvoltare a localitatii, atat pe parte
economica prin extindere functiunilor de tip servicii si industrial cat si extinderea functiunii de tip locuire.
Definirea unei anumite zone functionale este determinata de urmatorii parametri:

a) Functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

b) Regimul de construire (continuu, discontinuu);

¢) Indltimea maxima admisa.

d) Situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si arhitectural -
urbanistice;

e) Situarea intr-o conditie particulara in cadrul localitatii (in zona centrald, sau de-a lungul unor
artere majore de circulatie).

Unitatea administrativ teritoriala a comunei Lisa cuprinde 3 trupuri principale si 14 (paisprezece)

Art. I11.1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
(1) Zonele si subzonele functionale stabilite prin Regulamentul local de urbanism pentru Planul urbanistic
general al comunei Lisa sunt urmatoarele:
C — Zona centrala a comunei Lisa — sat resedinta si zonele centrale ale satelor comunei
L — Zona pentru locuinte si functiuni complementare:
L1a - Subzona pentru locuinte individuale pe lot cu regim mic de inaltime, in zone construite
L1b - Subzona pentru locuinte individuale pe lot in enclave neconstruite si zonele noi propuse in
extinderi
L1p - Subzona locuire individuald si functiuni complementare cu regim mic de inaltime, in
noile extinderi aflate in proces de urbanizare, necesar intocmire Planuri Urbanistice Zonale de
lotizare
L2 - Subzona mixtd pentru locuinte individuale cu caracter agroturistic, turistic si de vacanta cu
institutii cu servicii
IS — Zona pentru institutii si servicii
M — Zona mixta:
M1 - Subzona mixta pentru institutii si servicii cu industrie si depozitare
A — Zona pentru unitati agricole si agro-zootehnice
Cc — Zona pentru cai de comunicatie
Ccr — Subzona pentru cdi de comunicatie rutierd
SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement:
SP1 - Subzona pentru spatii verzi publice — parcuri, scuaruri publice, zone verzi pe langa rauri,
drumuri si in zonele de protectie a infrastructurii edilitare
SP2 - Subzona pentru agrement si sport, baze sportive, terenuri de sport, loisir
GC — Zona pentru gospodarie comunala:

GCc - Subzona pentru gospodarie comunald — cimitire, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor
GCe — Subzona pentru gospoddrie comunala — statie epurare, gospodarie de apa comunala
DS — Zona cu Destinatie Speciala

(2) Prescriptiile sunt valabile pentru fiecare zona si subzona in care se afla marcate. Acestea se vor citi,
aplica si urmari prin parcurgerea in paralel a plansei PUG_U3 - Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala.

(3) Zona centrald cu functiuni complexe este evidentiata care are prescriptii speciale fatd de zona de locuit
si functiuni complementare, respectiv cele din C - Zona centrala a comunei Lisa.
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CAPITOLUL 1IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA A COMUNEI LISA — SAT DE RESEDINTA — SI ZONELE
CENTRALE ALE SATELOR COMUNEI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala propusa a satului Lisa, cu o suprafata de 11.23 ha, este caracterizatd de existenta
predominanta a zonei de locuire si a institutiilor importante precum: primaria, biserica, sediu politie, centrul
cultural si magazin comercial. Zonele centrale a satelor Pojorta (12.14ha) si Breaza (8.39ha) au fost si
acestea propuse dupa concentrarea de dotdri de interes public (biserica cu cimitir, magazin comercial,
muzeu satesc), reprezentand nucleele centrale ale satelor, delimitarea fiind facuta pe limita de parcela.

Tinand cont de incadrarea specificului local in zona rurala a tarii Fagarasului, se recomanda folosirea
"Gidului de arhitectura zona Tara Fagarasului’ elaborat de Ordinul Arhitectilor din Romanaia, pentru cladirile
situate in zona centrala.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

- se admit functiuni de interes general;

- sedii de companii si firme in constructii specializate pentru birouri;
- unitati de invatdmant;

- unitati de sanatate;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare - informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii (releu infrastructurd montate pe sau in incinta cladirilor);
- edituri, centre media;

- hoteluri/pensiuni pentru turism si alte spatii de receptie;

- expozitii, galerii de arta;

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- galerii comerciale, comert cu obiecte de art3;

- sdli de dans, cinema;

- centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Comert en detail: comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata sub 500 mp, comert
nealimentar avand suprafata construitd desfasuratd sub 500 mp, magazin general avand suprafata
construita desfasurata sub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparaturd, scule, unelte, tinute speciale etc;

- Cimitire si cladiri anexa/ capeld mortuard/mausoleu — osuar- cu conditia ca acestea sa se amplaseze in
limita parcelei existente.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrdri:

- activitatile de crestere comerciald a animalelor (cu exceptia activitatilor de crestere a animalelor pentru
subzistentd);

- statii de intretinere auto (service auto) cu capacitatea mai mare de 5 masini;

- spalatorii chimice;

- ferme de animale;

- bazine piscicole;

- ingrasdtorii animale;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;
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- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- este interzisa acoperirea noilor constructii cu terase, se va pastra specificul zonei (patru ape).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada si/sau acces dintr-o circulatie publicd si/sau servitute de trecere publicd in
conditiile legii;

b) adancimea lotului sa fie cel putin egala sau mai mare decat frontul la strada al lotului;

c) posibilitatea racordarii la retele publice pentru utilitati (alimentare cu apa, evacuarea apelor uzate
menajere, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze naturale, dupd caz si functie de
utilitatile existente in zona.

d) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

e) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

Pentru functiuni ce tin de institutii publice si servicii - se considera construibile parcelele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12,00 metri.
Modificarea (comasarea sau divizarea) parcelelor din zona centrala este permisd DACA NU se

schimba sau daca nu altereaza imaginea spatiului public.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri pe aliniament, pe cel putin trei sau patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela studiatd, cladirile (inclusiv si garajele) se vor amplasa pe
aliniament.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin trei sau
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile cladirile se vor retrage cu cel putin 3,00 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. Exceptie facand acele
parcele dacd pe una din laturi (din cele doud loturi cu aliniament) se invecineaza cu o cale de trecere prin
drept de servitute sau o circulatie pietonald, retragerea poate fi mai micd, cu acordul proprietarului/
administratorul terenului respectiv.

Garajele se vor retrage cu minim 6,00 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Iv\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa in regim continuu
(insiruite) sau discontinuu (cuplate, izolate).

In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, cladirile se vor alipi,
obligatoriu, de acesta pe o adancime de maxim 35 m, masuratd de la aliniament. Fata de limita de
proprietate opusa cladirile se vor retrage de la aceasta, obligatoriu, cu o distantd minima de 3,00 m.

In cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata este situatd la o
distanta mai mica de 2,00 m (de regula intre 0,60 m si 1,90 m), clddirea se va retrage de la aceasta limita
de proprietate, obligatoriu, conform Codului civil.

In cazul in care constructia se propune a se amplasa pe un lot in cadrul tesutului traditional,
amplasarea se va face conform amplasarii cladirilor de pe loturile vecine (trei sau patru parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela studiata), respectiv: cladirea se amplaseaza, de reguld, pe latura de
nord, iar distanta fatd de latura opusa laterald trebuie sd rdmand cel putin egald cu indltimea cladirii la
cornisd, dar nu mai putin de 3,00 m.

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fatd de o biserica; in acest caz se admite o retragere fata de limitele
parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Retragerile fatd de limita posterioara a loturilor va fi egalad cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
5,00 m.
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Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

In cazul in care constructia se propune a se amplasa pe un lot in cadrul tesutului traditional,
retragerea fatd limita posterioara poate respecta o retragere de minim 5,00 m, iar in cazul in care se
justifica, cladirea se va amplasa pe limita de proprietate posterioara.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele.

Distanta se va reduce la 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesitd lumina natural3.

Curtile pot fi construite in proportie de 50 % compact intre aliniamentul posterior situat la 20,00
metri de cel principal si limitele parcelei cu conditia s3 nu se depaseasca indltimea de 2 niveluri (maxim 6
metri).

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultdti de deplasare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de acces la drumul
public, eliberate de administratorul acestora.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate (parcari la sol, subterane
sau supraetajate) pe domeniul public.

Stationarea autovehiculelor se va organiza, obligatoriu, in interiorul parcelei (fie amenajat in garaj,
fie pe parceld).

Necesarul de parcaje:

- locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), se va asigura minim un loc de parcare,
obligatoriu pe parcela.

- locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale) unde se desfasoara si activitati liberale,
manufacturiere sau de micd productie:

(a) un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzatoare pentru a inscrie la adresa
respectivd un autovehicul de transport marfa de mic tonaj, dupa caz.

In cazul serviciilor cu acces public (servicii de proximitate definite cf. prezentului RLU): obligatoriu un
loc de parcare.

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul percelei nu pot fi realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numdrul de parcaje necesar, pentru lucrdrile de restructurare partiald
(schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de corpuri noi de cladire etc.),
se va accepta parcarea pe domeniul public, in locuri special amenajate si in conformitate cu legislatia rutierd.

Pentru institutiile de educatie/ invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private — parcaje pentru
personal: minim un loc de parcare la 3 persoane, dar nu mai putin de doua locuri de parcare.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort respectiv 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim
150 metri.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admis3 a clidirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel de
la cota terenului amenajat (CTA), in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,00m (P+1E+M). Pentru biserici se
va mentine configuratia existenta.

Fac exceptie elementele verticale, cu caracter simbolic sau tehnic al constructiilor: flese ale
capelelor, componente ale amenajarilor/lucrarilor de arta cu caracter memorial, cosuri de evacuare etc, cu
conditia ca acestea sa nu addposteasca spatii interioare utilizabile.
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Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei, de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate si de tipul de functiune a cladirii.

Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte.

Se va acorda mai multa atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva
descendentd din cladirile inalte.

Se interzic acoperisurile tip terasa.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in zona.

Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Aspectul clddirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
unui zone centrale de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor cu respectarea arhitecturii
locale.

Se vor utiliza cu precadere materialele de constructie specifice zonei, invelitori de tigle ceramice,
tamplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in functie de caracterul
zonei.

Decoratiile, dacd este cazul, se vor prelua nealterate, dar intr-o forma simplificata, pastrand specificul local.
Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice.
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor si anexelor.

Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte
elemente constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente, contrastante. Se va opta pentru
nuantele naturale ale materialelor folosite sau pentru culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

Se vor folosi materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, varul, pigmentii naturali pentru var,
esentiale pentru conservarea frumusetii peisajelor rurale. Nu se vor folosi, ca finisaje exterioare: placarile
ceramice pentru pereti si soclu, placarile cu tabla (tabla simpld, tabla cutatd etc.), materialele care contin
azbest, materialele plastice sau PVC-ul. Nu se vor realiza placari cu piatra spartd sau cu elemente de lemn
care sa dea un aspect ,rustic”. Conceptul de ,rustic” este diferit de conceptul de ,traditional”. Se pot folosi
solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri verzi (cu panta redusa sau
accentuata).

Acoperirea lucarnelor, umbrirea ferestrelor in planul acoperisului, se vor face din materiale care nu
contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei. Elementele de umbrire/control solar pot
servi si ca elemente de camuflare ale acestora in volumul si forma invelitorii.

Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatiile (panouri solare,
panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar daca sunt justificate functional si vor ocupa maximum
25% din suprafata unei fete a acoperisului. Pe cat posibil, se vor orienta spre interiorul lotului, astfel incat sa
se pastreze o imagine coerentd si acestea sa nu constituie un element discrepant, vizibil din drum sau din
diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. Se incurajeaza utilizarea panourilor de
captare a energiei solare pe partea sudica si in planul acoperisului (panouri fotovoltaice, panouri solare etc.).

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu s3 fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in spatiul public.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV.

Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.

Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri.

Se vor respecta reglementdrile cu privire la asigurarea minimului de spatiului verde pe parcela
conform Anexa 2 si 6 la Regulamentul General de Urbanism, pentru fiecare tip de functiune propusa.
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Art. 14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public (drumuri si strazi) pot avea un soclu opac cu inaltimea
minima de 60 cm si o parte transparenta (minim 30% transparentd) si vor pastra caracterul traditional
al localitatii (zidarie, lemn sau piatra, plasa de sarmd dublatd de garduri vii).

Indltimea maxima admisa a imprejmuirii la spatiul public este de 1,80 m, iar pentru imprejmuirile
laterale si posterioare, indltimea maxima este de 2,00 m.

Imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare pot fi transparente si/ sau opace.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se va face prin
pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim admis = 50 %

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasatd constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:
Constructii de invatamant
- zona ocupata de constructii
- zona curtii de recreatie
- zona terenurilor si instalatiilor sportive
- zona verde
POT maxim admis = 25% teren ocupat de constructii
POT maxim admis = 75% teren aferent celorlalte zone

Constructii de sanatate

- zona ocupata de constructii

- zona accese, alei, parcaje

- zona verde cu rol de protectie si decorativ
POT maxim admis = 20% teren ocupat de constructii

Constructii si amenajari sportive
- zona pentru constructii
- zona spatii verzi
- zona alei, drumuri si parcaje
POT maxim admis = 50% teren ocupat de constructii si amenajari sportive
POT maxim admis = 20% pentru alei, drumuri si parcaje
POT maxim admis = 30% pentru spatii verzi

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim admis = 1,5

Exceptie fac constructiile noi pentru:
Constructii de invatamant

CUT = 0,70

Constructii de sanatate

CUT = 0,70

Constructii si amenajari sportive
CUT = 1,20

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
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L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

In cadrul comunei Lisa au fost identificate 2 zone de referinti L1 si L2 diferentiate dupa
functiunea caracteristica si parcelar localizate de-a lungul arterelor principale de circulatie si strazile
limitrofe. Parcelarul existent este dezvoltat in adancime cu parcele care au, in general, frontul la strada in
medie intre 8 m pana la 25 m, cu adancime cuprinsa intre 50 m — 250 m -300 m in regimul de construire
izolat, bazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case amplasate pe aliniament, dezvoltate in
adancime, dispuse pe una din limitele de proprietate, carora li se adauga corpuri noi, dispuse intr-un mod
divers, rezultat al unui proces de densificare)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind suprafete incluse in siturile Natura 2000
se face cu avizul conform al Agentiei Nationale pentru Arii Protejate.

Zona L1 — caracteristica prin parcelarul existent traditional si zonele noi propuse in
extinderi cu functiunea de locuire rezidentiala (predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe si
suprafete agricole, este subdivizata in 3 subzone:

L1a - Subzona pentru locuinte individuale pe lot in zone construite

L1b - Subzona pentru locuinte individuale pe lot in enclave neconstruite si zonele noi propuse in
extinderi

L1p — Subzona locuire individuald si functiuni complementare cu regim mic de inaltime max si

posibilitati de findesire, in noile extinderi aflate in proces de urbanizare, necesar intocmire

Planuri Urbanistice Zonale de lotizare/reparcelare.
Zona L2 - Subzona mixta pentru locuinte individuale cu caracter agroturistic, turistic si de
vacanta cu institutii cu servicii, localizata in noile extinderi de intravilan in proximitatea zonelor cu valoare
peisagistica.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

L1 (L1a, L1b, L1p):

- Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii/foisoare, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare;

- Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative.

- Anexe gospodaresti pentru depozitarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor, cresterii animalelor si a
produselor agricole proprii;

- Sere/solarii;

L2:

- Locuinte individuale (unifamiliale), locuinte de vacanta si anexele acestora: garaje, filigorii/foisoare,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, in procent maxim de 30%;

- Structuri de turism: pensiuni, hoteluri, pensiuni agroturistice, vile turistice, complexe turistice (bungalouri,
casute din lemn pentru cazare turisticd) etc.

- Functiuni de cultura: sald pentru spectacole, ateliere de artd, centru sau complex cultural, centru de
congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sald polivalentd, sald de spectacole, expozitie etc;

- Functiuni pentru petrecerea timpului liber (loisir) relaxare si sportive: piscing, sala de sport specializatd sau
polivalentd, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc sportiv, teren de sport (tenis, fotbal etc.) in aer
liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza hipica, centre de tip SPA etc.

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetdrie, cafenea, bar, club, pub, cantina etc.;

- Comert en detail: comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 500 mp;

- Servicii manufacturiere cu scop turistic, traditional, punct de informare turistica, servicii manufacturiere a
produselor traditionale (vestimentare, uz casnic, suveniruri etc).

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si subsol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
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Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 (L1a, L1b, L1p):

- Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare (bransamente la retele edilitare — apa-canal, gaze
naturale, alimentare cu energie electrica etc., inclusiv panouri fotovoltaice, eoliand, dupa caz, instalatii de
producere a energiei verde - amplasate in incinta gospodariei), instalatii exterioare (de climatizare, de
incdlzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in functionarea acestora nivelul zgomotului produs sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

- servicii profesionale si sociale, comert cu amanuntul, farmacie (cu conditia ca suprafata construita sa nu
depdseasca 150 mp si suprafata construitd desfasuratd sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, s nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie);

- pentru cladirile de locuit nou amplasate/ extinderile locuintelor in zona de protectie sanitara (silozuri,
cimitire) se va obtine aviz de la Directia de sanatate publica;

- adaposturile de animale de cel mult echivalentul a 10 unitati de vita mare in cazul in care sunt mai
multe tipuri de animale si echivalentul a 7 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci, calculate
conform tabelului de conversie din anexa II la Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2016/669
al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014
in ceea ce priveste modificarea si continutul programelor de dezvoltare rurald, cu conditia ca acestea sa se
amplaseze la cel putin 10 m de cea mai apropiatd locuinta invecinatd si sursa de apa destinata
consumului uman si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea
vecinilor, implicit se vor realizarea masuri de reducere a disconfortului olfactiv.

- spalatorii auto tip ,self service”, “self care”, statie carburanti cu conditia ca acestea sa fie amplasate la o
distanta mai mare de 15 m de locuinte, institutiile publice reprezentative, dotarile de nvatamant,
sanatate, culturad si culte;

- servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistentd IT,
manufactura find, reparatii incaltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie
sau alte activitati manufacturiere etc., cu urmatoarele conditii:

a) sd se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

b) suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depdseasca 120 mp;

c) sa nu implice mai mult de 4 — 5 persoane;

d) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente
acesteia) sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor, respectiv a parcelelor in cauza, in spatii
special amenajate;

e) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii parcelelor
vecine;

- structuri turistice si agroturistice (de tip agropensiune si cazare in locuintele existente) cu maxim 3 unitati/
camere de cazare!, cu conditia obtinerii acordului vecinilor de parcel3;
- servicii de proximitate, cu acces public, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

c) sa nu implice mai mult de 3-4 persoane;

d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

- institutii de educatie/ invatdamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmdtoarele conditii:

a) sd se elaboreze PUD, in conditiile legii pentru organizarea pe parceld, in conditiile legislatiei in
vigoare de specialitate, daca este cazul;

b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate) conform RGU, functie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

c) pe parcela sa nu existe alte functiuni, altele fata de cele necesare functiunii de mai sus.

L1 (L1a, L1b, L1p) )+L2

- activitdti de crestere a animalelor de subzistenta (maxim 10 capete in total) si a pasarilor (maxim
30 pasdri in total) si implicit, a platformelor de depozitare a gunoiului de grajd si a pasdrilor, cu conditia
respectarii distantelor sanitare fata de casa de locuit, n vigoare si sa nu afecteze intimitatea locuirii, atat pe
parcela in cauzd, cat si pe parcelele vecine;

! Calculate/ dimensionate/ dotate conform legislatiei ih domeniul turismului specifica in vigoare si avizate de institutia
abilitata (Ministerul de resort in domeniul turismului).
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- activitati agricole pentru subzistentd (agricultura, legumicultura, pomicultura, viticultura, solarii,

rasadnite, cultivarea plantelor cu folosintd decorativa), cu urmatoarele conditii:

a) sa nu producd poluare fonicd sau chimica;

b) depozitarea utilajelor si a materialelor sa se realizeze in interiorul cladirilor si/ sau a parcelelor in

cauza.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
L1 (L1a, L1b, L1p) )+L2:
- activitati de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora;
- activitatile de crestere comerciala a animalelor (cu exceptia activitdtilor de crestere a animalelor pentru
subzistentd);
- unitati industriale;
- unitdti zootehnice;
- unitati economice poluante, cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;
- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatda minima si front la strada (vezi caracteristici
ale parcelelor);
- amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;
- statii de betoane;
- depozitari de materiale refolosibile;
- depozitare en-gros;
- sunt interzise lucrdrile de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente, cu exceptia celor necesare construirii si/sau stabilizarii
terenului (sistematizare verticala).

Art. 3.(1) INTERDICTII TEMPORARE

L1 (Lla, Lib)+L2 - se instituie interdictie temporarda de construire pe terenurile amplasate in zona
inundabilad, pana la realizarea masurilor de reducerea riscului la inundatii.

L1p — pe terenurile neconstruite si zonele noi propuse in extinderea intravilanului, care nu respecta
deschiderea minima si suprafata minima a parcelei, in vederea construirii, se instituie interdictie temporara
de construire pana la realizarea unui plan urbanistic zonal de reparcelare/lotizare, in vederea
asigurarii conditiilor din prezentul Regulament Local de Urbanism. Sunt exceptate de la prezenta reguld
parcelele care indeplinesc conditiile de construibilitate din prezentul regulament.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.

Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Pe parcelele pe care au fost propuse drumuri noi, se instituie interdictie de construire pana la
elaborare PUZ pentru toata zona in care s-a propus traseu/drum nou propus, daca beneficiarul nu doreste
sa accepte retragerea imprejmuirii (gard) si cedarea in domeniul public.

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L1 (L1a, L1b, L1p)+ L2:
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sd aiba front la strada si/sau acces dintr-o circulatie publica si/sau servitute de trecere publica in
conditiile legii;
b) adancimea lotului sa fie cel putin egala sau mai mare decat frontul la strada al lotului;
c) posibilitatea racordarii la retele publice pentru utilitati (alimentare cu apd, evacuarea apelor uzate
menajere, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze naturale, dupd caz si functie de
utilitdtile existente in zonad).
Lla:
- se considera construibile parcelele care respecta cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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L1(L1ib,L1p) )+L2:
- se considerd construibile parcelele care au minim 1000.00 m? si 15.00 m front la stradd cu adancimea
mai mare sau cel putin egald cu ldtimea;

L1 (L1a, L1b, L1p)+L2:

Sunt admise operatiunile de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei/subzonei din care face parte.

Pentru divizarea unui teren in mai mult de trei parcele este obligatoriu intocmirea unei documentatii
de urbanism tip PUZ.

Modificarea prin PUZ ale unei zone functionale de referinta, stabilite prin reglementdri aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai
mult de 20%, o singura data.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L1 (L1a, L1b):

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin trei sau
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile cladirile se vor retrage cu cel putin 3,00 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. Exceptie facand acele
parcele daca pe una din laturi (din cele doua loturi cu aliniament) se invecineaza cu o cale de trecere prin
drept de servitute sau o circulatie pietonald, retragerea poate fi mai mica, cu acordul proprietarului/
administratorul terenului respectiv.

Garajele se vor retrage cu minim 6,00 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

In situatiile in care exista alinieri pe aliniament, pe cel putin trei sau patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela studiatd, cladirile (inclusiv si garajele) se vor amplasa pe aliniament.

L1p+L2: cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 5.00 metri.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'_I,'7\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Lia: - in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, cladirile se vor alipi,
obligatoriu, de acesta pe o adancime de maxim 35 m, masuratd de la aliniament. Fatd de limita de
proprietate opusa cladirile se vor retrage de la aceasta, obligatoriu, cu o distantd minima de 3,00 m;

- in cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata este situata la o
distantd mai mica de 2,00 m (de reguld intre 0,60 m si 1,90 m), cladirea se va retrage de la aceastd limita
de proprietate, obligatoriu, conform Codului civil;

- In cazul in care constructia se propune a se amplasa pe un lot in cadrul tesutului traditional,
amplasarea se va face conform amplasdrii cladirilor de pe loturile vecine (trei sau patru parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela studiata), respectiv: cladirea se amplaseaza, de reguld, pe latura de
nord, iar distanta fatd de latura opusd laterala trebuie sa ramand cel putin egald cu inaltimea cladirii la
cornisd, dar nu mai putin de 3,00 m;

- retragerile fata de limita posterioara a loturilor va fi egald cu indltimea clddirii, dar nu mai putin de
5,00 m;

- in cazul in care constructia se propune a se amplasa pe un lot in cadrul tesutului traditional,
retragerea fatd limita posterioara poate respecta o retragere de minim 5,00 m, iar in cazul in care se
justifica, cladirea se va amplasa pe limita de proprietate posterioara.

L1ib si L1p:

- In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, cladirile se vor alipi,
obligatoriu, de acesta pe o adancime de maxim 35 m, mdsurata de la aliniament. Fata de limita de
proprietate opusa cladirile se vor retrage de la aceasta, obligatoriu, cu o distanta egala cu inaltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 4,00 m;

- In cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinatd este situata la o
distanta mai mica de 2,00 m (de regula intre 0,60 m si 1,90 m), cladirea se va retrage de la aceasta limita
de proprietate, obligatoriu, cu jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m;
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- retragerile fatd de limitele laterale jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de
3,00 m, exceptie pe latura N-NE se pot retrage cu minim 2,00 m cu conditia asigurarii intre cladirile de
pe parcelele alaturate distanta celei mai inalte cladiri.
- retragerea fata de limita posterioard a parcelei nu mai putin de 5.0 metri.

L1 (L1a, L1b, L1p):

- In cazul restructurarii/ extinderii/ supraetajarii unor cladiri existente se vor aplica aceleasi reguli,
portiunea de cladire care nu se incadreaza in reglementdrile prezentului Regulament putand fi mentinuta ca
atare, fara a i se modifica regimul de inaltime.

- In cazul mansardarii unor cladiri existente, interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual.

L2:

- retragerile fatd de limitele laterale jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de
3,00 m, exceptie pe latura N-NE se pot retrage cu minim 2,00 m cu conditia asigurarii intre cladirile de
pe parcelele aldturate distanta celei mai inalte cladiri, se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in
care insiruirea este invecinatd cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire
discontinuu;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei nu mai putin de 5.0 metri.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'R DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1 (L1a, L1b, L1p):

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m;

- in cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua
cladiri, distanta minima va fi de 6 m;

- se admite alipirea cladirilor doar in cazul in care sunt respectate conditiile referitoare la retrageri prezentate
mai sus.

L2:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii celei
mai fnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se va reduce la jumdtate dar nu la mai putin de 3.0
metri daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE
L1(L1a, L1b, L1p)+L2:

Autorizarea executadrii lucrdrilor de constructii este permisda numai daca existda acces direct la
drumurile publice si/ sau prin drept de servitute la drumuri publice.

Fac exceptie de la existenta unui front stradal si, in consecinta, acces direct la un drum public,
parcelele care au geometrii neregulate (in consecinta, nu au front direct la strada), dar pentru care se va
asigura accesyl la un drum public prin drept de servitute si/sau fasie de teren care are deschidere la un
drum public. In aceasta situatie accesul este obligatoriu sa aibd minim 9,00 m latime, conform legislatiei
in vigoare si obligatoriu prin aceasta cale sa se poata asigura accesul in caz de interventie de urgenta
si posibilitatea trasarii retelelor edilitare.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L1: Stationarea autovehiculelor se va organiza, obligatoriu, in interiorul parcelei (fie amenajat in garaj, fie pe
parceld).
Necesarul de parcaje:
- locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), se va asigura minim un loc de parcare,
obligatoriu pe parcela.
- locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale) unde se desfasoara si activitati liberale,
manufacturiere sau de micad productie:

(a) un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzidtoare pentru a inscrie la adresa
respectivd un autovehicul de transport marfa de mic tonaj, dupa caz.

In cazul serviciilor cu acces public (servicii de proximitate definite cf. prezentului RLU: obligatoriu un
loc de parcare.

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul percelei nu pot fi realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numadrul de parcaje necesar, pentru lucrdrile de restructurare partiald
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(schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de corpuri noi de cladire etc.),
se va accepta parcarea pe domeniul public, in locuri special amenajate si in conformitate cu legislatia rutiera.

Pentru institutiile de educatie/ invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private — parcaje pentru
personal: minim un loc de parcare la 3 persoane, dar nu mai putin de doua locuri de parcare.

L2: Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort respectiv 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1(L1a, L1b, L1p): Regimul de indltime maxim admis este: (S)+D+P+M, (S)*+P+1+M.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel de
la cota terenului amenajat (CTA), in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,00 m.
L2-  Regimul de indltime maxim admis este: S+D+P+1+M/ D+P+2E+M/;

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masuratad la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel de
la cota terenului amenajat (CTA), in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Li(L1a, L1b, L1p)+L2:

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei functionale din care face parte.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii care, prin conformarea lor, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

In zonele Natura 2000: Se va pastra specificul local. Nu se admit forme si pante provenite din alte

zone climatice sau geografice. Se vor utiliza cu precadere materialele de constructie specifice zonei, invelitori
de tigle ceramice, tdmplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in
functie de caracterul zonei. Decoratiile, dacd este cazul, se vor prelua nealterate, dar intr-o forma
simplificatd, pastrand specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice,
geografice sau climatice. Se vor folosi materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, varul, pigmentii
naturali pentru var, esentiale pentru conservarea frumusetii peisajelor rurale. Nu se vor folosi, ca finisaje
exterioare: placdrile ceramice pentru pereti si soclu, placarile cu tabld (tabld simpla, tabld cutatd etc.),
materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul. Se pot folosi solutii si alcatuiri constructive
naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri verzi (cu panta redusa sau accentuata).

Acoperirea lucarnelor, umbrirea ferestrelor in planul acoperisului, se vor face din materiale care nu
contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei. Elementele de umbrire/control solar pot
servi si ca elemente de camuflare ale acestora in volumul si forma invelitorii.

Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatiile (panouri solare,
panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar daca sunt justificate functional si vor ocupa maximum
25% din suprafata unei fete a acoperisului. Pe cat posibil, se vor orienta spre interiorul lotului, astfel incat sa
se pastreze o imagine coerentd si acestea sa nu constituie un element discrepant, vizibil din drum sau din
diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

Culorile vor fi cele naturale (atdt cele pentru materialele de invelitoare, cdt si cele pentru alte
elemente constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente, contrastante. Se va opta pentru
nuantele naturale ale materialelor folosite sau pentru culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

2 S — subsol a fost pus ntre paranteze pentru a sugera faptul ca o cladire poate fi autorizata si pentru subsol,
doar atunci cand prin solicitarea pentru construire se solicitd acest lucru sau pentru situatile cand panta
terenului permite crearea unui subsol, total sau partial, chiar si in timpul construirii.
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Se incurajeaza utilizarea panourilor de captare a energiei solare pe partea sudica si in planul
acoperisului (panouri fotovoltaice, panouri solare etc.).

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1(L1a, L1b, L1p)+L2:

- toate constructiile sunt obligate a se racorda la retelele de utilitati edilitare publice;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in linia imprejmuirii;

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, CATV etc.);

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

- fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu in interiorul parcelei (poate fi integrat si
in imprejmuire) destinat colecturii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Li(L1ia, L1b, L1p)+L2:

- In ansamblul unei parcele, spatiile verzi sau cele destinate activitatilor agricole, organizate pe solul
natural, vor ocupa minim 35% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta);

- pe fasia de teren cuprinsa intre strada/ spatiul public si cladirile retrase de la aliniament (gradina
de fatada), se recomanda ca minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi;

- eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

- In zonele Natura 2000- Se interzice plantarea si/sau insamantarea de specii de
arbori/arbusti/erbacee alohtone.

Art. 14. IMPREJMUIRI
Li(L1ia, L1b, L1p)+L2:

- spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire;

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public (drumuri si strazi) pot avea un soclu opac cu indltimea
minima de 60 cm si o parte transparenta (minim 30% transparenta) si vor pastra caracterul traditional al
localitatii (ziddrie, lemn sau piatrd, plasa de sarmé dublatd de garduri vii).

Imprejmuirile inspre vecini si mai ales pentru limitarea proprietatilor, pot utiliza orice materiale si pot
fi si opace.

- ndltimea maxima admisa a imprejmuirii la spatiul public este de 1,80m, iar pentru imprejmuirile
laterale si posterioare, inaltimea maxima este de 2,00m;

- Imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare pot fi transparente si/ sau opace;

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- locuinte si alte utilizari admise, conform prezentului Regulament:
P.O.T. maxim admis = 35% (Lla)
P.O.T. maxim admis = 30% (le SI L].p)
P.O.T. maxim admis = 40% (LZ)

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- locuinte si alte utilizéri admise, conform prezentului Regulament:

C.U.T. maxim admis = 1,05 (Lla)

C.U.T. maxim admis = 0,90 (L].b SI L].p)

C.U.T. maxim admis = 1,20 (LZ)
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IS — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

GENERALITf\'[I: CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de ansambluri independente, dedicate institutiilor publice si de interes
public. Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privatd) care desfasoara activitati cu
caracter social, cultural, administrativ etc.

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a comunei, apartinand institutiilor publice sau de
interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul rural datorita functiunii si caracterului si
valorii arhitecturale din zona.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind suprafete incluse in siturile Natura 2000
se face cu avizul conform al Agentiei Nationale pentru Arii Protejate.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

- se admit functiuni de interes general;

- sedii de companii si firme in constructii specializate pentru birouri;

- unitati de invatdmant;

- unitati de sanatate;

- edificii de cult;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare - informare;

- telecomunicatii (releu infrastructurd);

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

- expozitii, galerii de arta;

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

- galerii comerciale, comert cu obiecte de art3;

- cazino, sadli de dans, cinema;

- centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- mici unitdti productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale;
- Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invatamant si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociald, functiuni de cult;

- se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
Ccu necesitatile actuale.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor -
comert, expozitii, restaurant, recreere, servicii personale si colective etc.;

Se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel
de cladiri;

Se admite mansardarea clddirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci sa
se Tnscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent;

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cdmine, internate - ale institutilor de
invatdmant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sd apartina acestora.

Se admit restaurante/baruri/cafenele/braserii/disco-cluburi de orice tip care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate la o distantda de minim 50 metri de institutiile publice
reprezentative, dotarile de invatamant, sanatate, cultura si culte.

Spalatorii auto tip ,self service”, "self care” statie carburanti cu conditia ca acestea sa fie
amplasate la o distantd mai mare de 15 m de locuinte, institutiile publice reprezentative, dotarile de
invdtamant, sanatate, cultura si culte.
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Statie carburanti cu conditia ca acestea sa fie amplasate la o distanta mai mare de 100 m de
locuinte, institutiile publice reprezentative, dotarile de invdtamant, sanatate, cultura si culte.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile
existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de
cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m,
sau sa fie
amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza)

(b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel
incdt sa nu perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

Extinderi ale cladirilor existente cu conditia respectdrii indicatorilor urbanistici din prezentul
regulament.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- spaldtorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- este interzisa acoperirea noilor constructii cu terase, se va pdstra specificul zonei (patru ape).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Pentru functiunile existente se va pastra forma si dimensiunea actuald, iar pentru functiunile noi
propuse se considera construibile parcelele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12,00 metri.
Sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumpdrare cu exercitarea dreptului
de preemptiune, prin schimb sau prin expropriere pentru cauza de utilitate publica de cdtre administratia
locala sau centrald a terenurilor pentru institutii si servicii publice.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[I"\ DE ALINIAMENT

In situatiile In care exista alinieri pe aliniament, pe cel putin trei sau patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela studiata, cladirile (inclusiv si garajele) se vor amplasa pe
aliniament.

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei sau
patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distantd fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile cladirile se vor retrage cu cel putin 3,00 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. Exceptie facand acele
parcele daca pe una din laturi (din cele doua loturi cu aliniament) se invecineaza cu o cale de trecere prin
drept de servitute sau o circulatie pietonald, retragerea poate fi mai micd, cu acordul proprietarului/
administratorul terenului respectiv.

Garajele se vor retrage cu minim 6,00 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.
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Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa in regim continuu
(insiruite) sau discontinuu (cuplate, izolate).

In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate, cladirile se vor alipi,
obligatoriu, de acesta pe o addncime de maxim 35 m, madsuratd de la aliniament. Fata de limita de
proprietate opusa cladirile se vor retrage de la aceasta, obligatoriu, cu o distantd minima de 3,00 m.

In cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata este situata la o
distanta mai mica de 2,00 m (de regula intre 0,60 m si 1,90 m), cladirea se va retrage de la aceasta limita
de proprietate, obligatoriu, conform Codului civil.

In cazul in care constructia se propune a se amplasa pe un lot in cadrul tesutului traditional,
amplasarea se va face conform amplasdrii cladirilor de pe loturile vecine (trei sau patru parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela studiata), respectiv: cladirea se amplaseaza, de regula, pe latura de
nord, iar distanta fatd de latura opusa laterald trebuie sa ramana cel putin egald cu indltimea cladirii la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m.

Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fatd de o biserica; in acest caz se admite o retragere fata de limitele
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Retragerile fata de limita posterioara a loturilor va fi egalad cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
5,00m.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

In cazul in care constructia se propune a se amplasa pe un lot in cadrul tesutului traditional,
retragerea fata limita posterioara poate respecta o retragere de minim 5,00m, iar in cazul in care se
justifica, cladirea se va amplasa pe limita de proprietate posterioar3;

Unitatile de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea
riscuri pentru sdndtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum,
gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate. Acestea se amplaseaza la o distantd
de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta minima specificatd la alineatul superior se masoara intre fatada locuintei si perimetrul

unitatii, cu respectarea conditiilor din NORME de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al
populatiei din 4 februarie 2014.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[I"\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele;

Distanta se va reduce la 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi pentru activitati ce necesita
lumina naturalg;

Curtile pot fi construite in proportie de 50 % compact intre aliniamentul posterior situat la 20,00
metri de cel principal si limitele parcelei cu conditia sa nu se depaseasca inaltimea de 2 niveluri (maxim 8
metri).

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultdti de deplasare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de acces la drumul
public, eliberate de administratorul acestora.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 6 la Regulamentul General de Urbanism
pentru fiecare functiune in parte.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate (parcari la sol, subterane
sau supraetajate) pe domeniul public si in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim
150 metri.
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Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel de
la cota terenului amenajat (CTA), in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m (P+2E+M).

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in fnaltimea la cornisd
reglementatd si alinierea la cladirile adiacente daca acestea existd.

Indltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei, de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate si de tipul de functiune a cladirii.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte.

Se va acorda mai multa atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile inalte.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Aspectul clddirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
unui zone centrale de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor.
Culorile vor fi cele naturale (atat cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte elemente

constructive sau tehnologice). Se va opta pentru nuantele naturale ale materialelor folosite sau pentru culori
si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

Culorile stridente, contrastante pentru reclame se vor putea folosi in proportie de maxim 10% din fatada
constructiei.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor si anexelor.
In zonele Natura 2000: Se va pastra specificul local. Nu se admit forme si pante provenite din alte zone
climatice sau geografice. Se vor utiliza cu precddere materialele de constructie specifice zonei, invelitori de
tigle ceramice, tdmplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in sarpanta in
functie de caracterul zonei. Decoratiile, dacd este cazul, se vor prelua nealterate, dar intr-o forma
simplificatd, pastrand specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice,
geografice sau climatice. Se vor folosi materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, varul, pigmentii
naturali pentru var, esentiale pentru conservarea frumusetii peisajelor rurale. Nu se vor folosi, ca finisaje
exterioare: placdrile ceramice pentru pereti si soclu, placarile cu tabld (tabld simpla, tabld cutatd etc.),
materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul. Se pot folosi solutii si alcdtuiri constructive
naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri verzi (cu panta redusa sau accentuata).

Acoperirea lucarnelor, umbrirea ferestrelor in planul acoperisului, se vor face din materiale care nu
contravin specificului local si imaginii de ansamblu a constructiei. Elementele de umbrire/control solar pot
servi si ca elemente de camuflare ale acestora in volumul si forma invelitorii.

Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatiile (panouri solare,
panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar daca sunt justificate. Pe cat posibil, se vor orienta
spre interiorul lotului, astfel incat sd se pastreze o imagine coerenta si acestea sa nu constituie un element
discrepant, vizibil din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

Se incurajeaza utilizarea panourilor de captare a energiei solare pe partea sudica si in planul
acoperisului (panouri fotovoltaice, panouri solare etc.).

Art. 12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in spatiul public.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV.

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.
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Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd, dupa caz).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.

Se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Art. 14. IMPREIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public (drumuri si strazi) pot avea un soclu opac cu indltimea
minima de 60 cm si o parte transparentd (minim 30% transparentd) si vor pastra caracterul localitatii
(ziddrie, lemn sau piatrd, plasd de sarma dublata de garduri vii).

Indltimea maxima admisa a imprejmuirii la spatiul public este de 1,80m, iar pentru imprejmuirile
laterale si posterioare, indltimea maxima este de 2,00m.

Imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare pot fi transparente si/ sau opace.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se va face prin
pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA 1III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim admis = 50 %

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, conform Anexei 2 la Regulamentul
General de Urbanism, dupa cum urmeaza:

Constructii de invatamant

- zona ocupatd de constructii

- zona curtii de recreatie

- zona terenurilor si instalatiilor sportive

- zona verde
POT maxim admis = 25% teren ocupat de constructii
POT maxim admis = 75% teren aferent celorlalte zone

Constructii de sanatate

- zona ocupata de constructii

- zona accese, alei, parcaje

- zona verde cu rol de protectie si decorativ
POT maxim admis = 20% teren ocupat de constructii

Constructii si amenajari sportive
- zona pentru constructii
- zona spatii verzi
- zona alei , drumuri si parcaje
POT maxim admis = 50% teren ocupat de constructii si amenajari sportive
POT maxim admis = 20% pentru alei, drumuri si parcaje,
POT maxim admis = 30% pentru spatii verzi

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- C.U.T. maxim admis = 1.5

Exceptie fac constructiile noi pentru:
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Constructii de invatamant
CUT = 0,70

Constructii de sanatate
CUT =0,70

Constructii si amenajari sportive
CUT = 1,20

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

M1- ZONA MIXTA

M1 - Zona pentru institutii si servicii cu industrie si depozitare

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
M1 - sunt admise urmatoarele utilizari:
Productie industriald - hala de productie, atelier, laborator etc
Activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare /
proiectare, sociale (vestiar, cantingd, club etc - exclusiv locuinte)
Perdele verzi de protectie.
Sediu / punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitati conexe - administrative, de depozitare, comerciale etc
Infrastructurd si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial / cvasiindustrial
Parc de activitati
Centru de cercetare si formare profesionala
Incubator de afaceri
Baza logisticd, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal
de marfuri
Instalatie de transfer intermodal de marfuri
Centru de colectare si depozitare fier vechi
Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile
Service auto, spalatorie auto, vopsitorie auto, tinichigerie auto, statie de carburanti si servicii aferente;
Parcaj public de tip park&ride
Depou pentru vehicule de transport
Activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare care necesitd suprafete mari de teren;
Amenajari pentru exploatarea resurselor de energie neconventionald: parcuri solare fotovoltaice, parcuri
eoliene etc.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1 - a) constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu conditia sd nu utilizeze substante explozive sau toxice

conform prevederilor legale;

b) depozite si complexe vanzari en-gros cu conditia sa nu utilizeze substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

) se admit depozitari comerciale si comert in S max de 10 000 mp ADC (1500 mp suprafata de vanzare) per
unitate si/sau amplasament;

d) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
M1 - sunt admise urmatoarele utilizari:
e Locuintele cu exceptia celor de serviciu si paza, unitatile de sanatate si invatamant
e Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor
de protectia mediului in vigoare
e Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
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Functiuni de cult

Garaje in cladiri provizorii

Constructii provizorii, altele decat cele necesare realizarii, organizarii lucrarilor de santier;

Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente si care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
M1 - se considerd construibile parcelele care prin dimensiunea lor pot raspunde necesitatii realizarii
investitiei dorite cu respectarea prezentului regulament.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'IV\ DE ALINIAMENT
M1- Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinuu (deschis).

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fatd de aliniament ca si cladirile alaturate.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Cladirile se vor retrage de la aliniament conform categoriei de drumuri cu avizul
administratorului acestuia, dar un mai putin de 5.00 metri pe strdzi de categoria III si 7.00 metri pe
strazi de categoria II si I.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[f\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
M1 - Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la

cornisa dar nu cu mai putin de 4.0 metri.

Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa,
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiului conform normelor PSI. In cazul in care
parcela se invecineaza pe limita de proprietate cu o functiune alta decat institutii si servicii sau
industrie si se constata o incompatibilitate functionala, cladirile se vor realiza pe baza unei documentatii
urbanistice PUD, ce va studia intreaga zona afectatd, inclusiv prin realizarea unui studiu de insorire si de
zgomot, in functie de functiunea nou propusa.

Acestea se vor retrage de la limitele de proprietate conform normelor de sandtate a populatie si PSI,
dar nu mai putin de 6.00m si cu obligativitatea credrii unei perdele de protectie.

Unitatile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sandtate sau disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate. Acestea se amplaseaza la o distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta minimd specificatd la alineatul superior se masoard intre fatada locuintei si perimetrul
unitatii, cu respectarea conditiilor din NORME de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei din 4 februarie 2014.

Art. 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
M1 - In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora
se va asigura o distanta minima egala cu indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

Distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate daca nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt
ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitdti permanente;

Se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi in functie de procesul tehnologic
necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii (expertiza tehnicd, rezistenta la foc, etc.)

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE
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M1 - Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 metri latime dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor in vigoare.
Accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de acces la drumul public,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1 - Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 la Regulamentul General de Urbanism.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate (parcdri la sol, subterane
sau supraetajate) pe domeniul public.

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim
150 metri.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
M1 - se admit indltimi mai Tnalte in functie de investitie si instalatiile tehnologice necesare. Pentru aceste

inaltimi atipice s-a propus CUT-ul volumetric.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1 - Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu

functiune mixa). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
functiunii si al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere.

Garajele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principald.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M1 - Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M1 - Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor

cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 50 mp, respectiv un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Art. 14. IMPREIMUIRI
M1 - In cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separa functiuni ce necesitéa delimitarea propriului

teren) imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm si o
parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea
fi dublate de garduri vii.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de minim 2.00 metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (POT)
M - POT maxim admis = 700/0;

ART. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M - CUT maxim admis = 3,
CuTt volumetric maxim admis = 53

3 Coeficientul de utilizare a terenului volumetric se aplicd constructiilor specifice activitatii desfasurate (exemplu:
silozuri, furnale, cosuri pentru evacuare, stucturi metalice foarte Tnalte etc.)
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A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE SI AGROZOOTEHNICE

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

CONDIIIONKRI PRIMARE

In cazul obiectivelor existente, care creeaza disconfort pentru mediu, disconfort vizual si olfactiv, se
va urmari diminuarea efectelor negative prin realizarea unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu
I&timi variabile, in functie de terenurile libere existente.

Este necesara conversia unitatilor zootehnice din imediata apropiere a zonelor de locuinte in zone cu
activitati productive nepoluante, o datd cu eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a
solului.

Pentru dezvoltarea activitdtilor de crestere a animalelor se recomanda amplasarea acestora in
extravilan cu respectarea distantelor de protectie prevazute de normele sanitare in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind suprafete incluse in siturile Natura 2000
se face cu avizul conform al Agentiei Nationale pentru Arii Protejate.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

- sedii unitati agricole;

- adaposturi si remize pentru utilaje agricole;

- baze de furaje;

- depozite, hale prelucrare produse vegetale;

- ferme de animale cu respectarea distantelor impuse de norme fatd de clddirile de locuit;

- bazine piscicole;

- Ingrasatorii de animale cu respectarea distantelor impuse de norme fata de cladirile de locuit;
- statiune de cercetare agricold;

- sere/solare;

In toate unittile teritoriale de referint ale zonei A sunt permise in mod exceptional urmatoarele:
1. Cabinete medicale veterinare;
2. Oricare din serviciile pentru activitatile admise.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in cazul in care, prin studiul de impact nu se stabilesc alte distante, distantele minime de protectie sanitara,
recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt
urmatoarele:

e Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m;

e Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m

e Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: 50 m

e Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100 m

e Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: 200 m

e Ferme si crescdtorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

e Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: 50 m

e Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200 m

e Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: 500 m

e Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
e Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m;

e Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m

e Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m

e Ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200 m

e Ferme de pordi, intre 101-1.000 de capete: 500 m

e  Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

e Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

e Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

e Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

e Ferme si crescatorii de struti: 500 m

e Ferme si crescatorii de melci: 50 m

e Spitale veterinare: 30m

e Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

e Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

e Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m
e Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m
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e Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,

platforme comunale: 500 m

e Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

e Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

e Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate intre 5-100 tone: 100 m

e Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 tone: 200 m

Extinderea functiunilor actuale (zone de unitdti agricole — ferme de animale, depozite pentru
colectarea si pastrarea produselor de origine animald, platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului
porcin, in afara limitei parcelei, se va face pe baza unei documentatii PUZ cu pastrarea distantei impuse de
normele sanitare fata de zonele de locuinte, in functie de numarul si natura animalelor crescute.

Se admite conversia functionald cu scopul diminuarii poluarii, pentru urmatoarele functiuni:

a) productie manufacturiera;

b) constructii destinate cercetarii si dezvoltdrii cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

c) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

d) garaje si parcaje publice;

In zonele de protectie si/sau de sigurant3 a obiectivelor prevézute la art. 1, autorizarea constructiilor
este permisd doar cu avizul autoritdtii competente/administratorul obiectivului care a impus/generat
servitutea.

Adaposturi pentru animale, cu pastrarea distantei impuse de normele sanitare fatd de zonele de
locuinte, in functie de numarul si natura animalelor crescute.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

In toate unittile teritoriale de referintd ale zonei A se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant
si oricare alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.
protectie sanitara.

Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Se interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri in toate subzonele
din zona A si o suprafata minima de 1000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive-agrozootehnice.

Dimensiunile se pastreazd si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrainare etc.). In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au
dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective
in termen de 5 ani de la data aprobdrii prezentului regulament.

Pentru unitdtile agricole poluante (ferme, unitati de procesare, etc) parcelele se vor considera
construibile Tn functie de raza de protectie conform normelor sanitare.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea la aliniament nu este permisd, cu exceptia unor anexe de tip cabina poarta.
Constructiile agricole de mari dimensiuni vor fi retrase de la limita de proprietate/limita prevazuta pentru
imprejmuire cu minim 10.00 metri.

Alinierea noilor constructii in intravilan, la drumurile comunale, judetene sau nationale se va face cu
respectarea distantelor impuse de avizul administratorului drumului.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
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Noile cladiri se vor amplasa izolat pe lot, asigurandu-se o distantd fata de limitele laterale si
posterioare de minimi %2 din indltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar un mai
putin de 6 m.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00m.

Se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi in functie de procesul tehnologic
necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii (expertiza tehnica, rezistentd la foc, etc.)

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere , legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim
5.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Circulatiile auto de incinta se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de acces la drumul
public, eliberate de administratorul acestora.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incdrcare si intoarcere si parcaje.

In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand indltimea de minim 1,20 m.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri pentru cladirile cu functiune
administrativa, birouri etc. (P+2E);

Se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 25,0 metri pentru cladirile cu functiune specifica,
respectiv: fanare, silozuri, grajd etc.; Se admit depasi ale indltimii maxime admise, pentru instalatii
tehnologice si constructii de sustinere a acestora necesare pentru buna functionare a activitatii agricole.

In culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneaza normelor specifice.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald.
Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai fnalte
inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

Se va evita pe cat posibil folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Culorile vor fi cele naturale (atdt cele pentru materialele de invelitoare, cat si cele pentru alte
elemente constructive sau tehnologice): nu se vor folosi culori stridente, contrastante. Se va opta pentru
nuantele naturale ale materialelor folosite sau pentru culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

In zonele Natura 2000: Se vor utiliza cu precddere materialele de constructie specifice zonei,
invelitori de tigle ceramice, tampldrie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb, acoperirea in
sarpanta in functie de caracterul zonei. Se vor folosi materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul,
varul, pigmentii naturali pentru var, esentiale pentru conservarea frumusetii peisajelor rurale. Nu se vor
folosi, ca finisaje exterioare: placdrile ceramice pentru pereti si soclu, placdrile cu tabld (tabla simpla, tabld
cutatd etc.), materialele care contin azbest, materialele plastice sau PVC-ul. Se pot folosi solutii si alcatuiri
constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri verzi (cu panta redusad sau accentuata).

Elementele de umbrire/control solar pot servi si ca elemente de camuflare ale acestora in volumul si
forma invelitorii.

Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului), instalatiile (panouri solare,
panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt permise doar daca sunt justificate functional. Pe cat posibil, se vor
orienta spre interiorul lotului, astfel incat sa se pastreze o imagine coerentd si acestea sd nu constituie un
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element discrepant, vizibil din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel
local.

Se incurajeaza utilizarea panourilor de captare a energiei solare pe partea sudica si in planul acoperisului
(panouri fotovoltaice, panouri solare etc.).

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele publice de apa, canalizare si energie
electrica si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Se admit solutii individuale doar in conditii temeinic justificate de procesele tehnologice, pe baza
avizelor de specialitate

Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, vor fi astfel amenajate incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

Se impune un procent de minim 20% spatiu verde de protectie din suprafata parcelei;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii cu radacini pivotante
care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

Art. 14.AiMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 1.80 metri din care un soclu de
0.60 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitdtii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 2.50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.10 m indltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis = 60%.

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis = 1.80
CUT volumetric maxim admis = 6, doar in cazul constructiilor atipice, necesare functionarii activitatii.
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Cc - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE ‘

GENERALITATI

Zona pentru cdi de comunicatie este compusa din:
Ccr - subzona cdilor de comunicatie rutiera

Pentru subzona Cai de comunicatie rutiera sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, zonele afectate de lucrdrile de sistematizare verticalda, de constructile de arta
inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere etc.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

Ccr — Subzona pentru cdi de comunicatie rutiera
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana
la:
e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5,00 m
inclusiv;
e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00
m.
Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile
zonei drumului, delimitate conform datelor de mai jos:
e Drumuri judetene: 20 m
o Drumuri comunale: 18 m
Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod sunt:
- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrdrilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste apdrari au o
lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).
Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defileuri) cu indltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
Ccr: Elemente de signaletica, sigurantd si infrastructura rutiera.

platforma cailor de circulatie,

unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje;

fasiile de protectie ale acestora,

lucrarile de sistematizare verticalg,

constructiile de arta inginereasca,

nodurile rutiere,

iluminatul public,

semnalizarea si orientarea rutierd etc.

spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

refugii si treceri de pietoni;

retele tehnico-edilitare;

spatii verzi amenajate;

spatii destinate parcarii;
Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie. Orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice, care se fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala
se fac cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ccr: Amplasarea de constructii in zona de protectie a drumurilor se admite in baza acordului
administratorului drumului. Toate constructiile si amenajdrile de protectie amplasate in zonele de protectie
ale drumurilor publice vor respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin
amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate conform normativelor specifice. Amplasarea de constructii in zona de siguranta a
DJ este strict interzisa.
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Orice constructii sau functiuni care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza buna
desfasurare a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Ccr:  Se interzic orice utilizéri care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse,

- centura ocolitoare propusa

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;
Orice tip de lucrari care prin natura lor sau activitatile pe care le gazduiesc afecteaza infrastructura feroviara
sau buna desfasurare a traficului feroviar.
Amplasarea oricaror constructii sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea.
Efectuarea oricdror lucrari care pot provoca alunecdri de teren, surpdri sau afecta stabilitatea solului prin
taierea copacilor, extragerea de materiale de constructive sau modificarea panzei freatice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR, FORME DIMENSIUNI
Ccr:  Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Ccr:  Prospectul necesar al drumurilor determina aliniamentul reglementat al Tmprejmuirii, care se
calculeaza fata de axul drumului.

Axul drumului este in general axul drumului existent.

Acolo unde drumul necesitd corectii ale unghiurilor si razelor axul considerat este cel proiectat (sau
prezumat, potrivit normelor de proiectare).

In cazul in care aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul
reglementat al imprejmuirilor va fi aliniamentul existent.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE ANTERIOARE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Ccr:  Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
Ccr:  Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

Ccr:  Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativelor in vigoare. Se vor respecta
cerintele de dimensionare aferente fiecarui tip de functiune Se va asigura, obligatoriu, accesul mijloacelor de
interventie.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Ccr:  Este interzisd stationarea autovehiculelor pe carosabil. Parcarile aferente diferitelor functiuni se vor
amplasa pe parcela ocupata de functiune sau in cadrul unui sistem de parcaje comune.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Ccr:  Indltimea maxima admisa se va stabili prin studii de specialitate si pe baza normativelor in vigoare
aferente prevederilor subzonelor functionale invecinate si normativelor in vigoare.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Ccr: conform normativelor de specialitate;
Arhitectura cladirilor noi aferente infrastructurilor rutiere se va subordona cerintelor specifice

functiunii:
o Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
o Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara sau cu ziduri oarbe spre strada;
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Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;
Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc;

o Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

o Sunt interzise solutii de acoperire din azbociment sau tigla metalica vopsita in culori
stridente (rosu aprins, albastru, etc.) sau strdlucitoare;

o Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, ciclamen si tonuri intermediare ale
acestor culori);

o Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile si spatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principald, respectand aceleasi reguli;

o Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Ccr:  Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. In cadrul proiectelor de reabilitare a strazilor va fi prevazuta
reabilitarea retelelor edilitare subterane, iar retelele aparente existente vor fi introduse in subteran.
Este necesar sa se asigure:

- iluminatul public;

- colectarea apelor pluviale
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Ccr:  Se vor asigura spatii verzi si plantate in prospectele stradale. Eliminarea vegetatiei mature este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol pentru siguranta circulatiei, imobilelor si
a persoanelor. Parcajele publice la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe baza
unui proiect de amenajare peisajera, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind
securitatea rutiera.

Se pot executa plantatii (cu un efect protector contra zgomotului) care sa diminueze disconfortul
cauzat de zgomotul traficului in zonele rezidentiale din preajma drumurilor;

Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate parcarilor sau spatiilor pentru servicii;

Parcarile vor fi amenajate astfel incat sa fie umbrite de copaci sau arbusti.

Art. 14. IMPREJMUIRI
Ccr:  in intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
reglementarilor aferente functiunii de referintd din care fac parte.

In interiorul acestor culoare, ele vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie si
inaltd care, impreund, vor constitui o perdea de protectie.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI (POT)

Ccr:

POT maxim admis = 10% sau, dupa caz, conform proiectelor de specialitate cu avizul administratorului drumului,
dupa caz.

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Ccr:

CUT maxim admis = 0,1 sau, dupa caz, conform proiectelor de specialitate cu avizul administratorului drumului,
dupa caz.
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SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT
SI AGREMENT

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

SP1 — Subzona pentru spatii verzi publice — parcuri, scuaruri publice, zone verzi pe langad rauri,
drumuri;
SP2 — Subzona pentru agrement si sport, baze sportive, terenuri de sport

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integratd, avand in vedere
ca spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Mobilierul urban va fi integrat in contextual urban
existent/proiectat pe baza unui concept coerent privind imaginea urband a spatiilor publice.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

SP1 - sunt admise functiunile de spatiu plantat public constand in:

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si oglinzilor de
apa;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihng;

- loc de joacd pentru copii;

- terenuri de sport;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane
cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publicd si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- unitati de alimentatie publica, cu ADC de maxim 100 mp (cofetarie, cafenea, bufet etc).

SP2 - sunt admise functiunile pentru desfasurarea activitatilor pentru sport constand din:

- spatii plantate;

- circulatii pietonale, ocazional carosabile, parcaje;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihng;

- bazine acoperite, piscine etc.;

- terenuri de sport;

- constructii pentru alimentatie publica si comert specific activitatilor sportive;

- vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SP1, SP2 - sunt premise alte utilizdri care sunt necesare functiunii respective, in conditiile respectdrii
legislatiei in vigoare si de specialitate.

- parcajele cu conditia respectdrii legislatiei in vigoare si de specialitate.

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sd8 nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

SP2: Este permisa acoperirea partiala sau totald a spatiilor de agrement, cu conditia ca acestea sa fie din
structurd demontabild si s3 nu ocupe mai mult de 40% din teren (balon presostatic, balon tensiostatic).

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

SP1, SP2 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice, facand exceptie doar cele prevazute de
prezentul Regulament;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente trotuarelor.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii:
- Planuri de amenajare parcuri / locuri de joaca / terenuri de sport
- Amenajari peisajere

Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi cu rol de agrement, in zonele compatibile
functional fara elaborarea unui PUZ

Schimbarea destinatiei spatiilor verzi definite ca atare in Legea nr. 24/2007 poate fi facutd doar pe
baza unor documentatii de urbanism legal aprobate, care sa stabileasca si lucrarile de utilitate publica
necesare.

Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin PUG (SP1- spatii verzi publice) nu pot fi diminuate prin
PUZ.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SP1, SP2 - Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament caracteristica strazii respective.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SP1, SP2 - Cladirile vor fi dispuse izolat pe parceld, retrase fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SP1, SP2 - Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar un mai putin de 3 m.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

SP1, SP2 - Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. Se va asigura din drumul de halaj accesul
direct la lac/rdu/parau, al masinilor de pompieri.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati
de deplasare;

Se recomanda integrarea tramei actuale de alei in sistemul general urban al traseelor pietonale si
velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd natural, pavaje inierbate etc. Este admisibild folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor
din agregate compactate.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabilad separata de cea pietonal3;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea cladirii, dar nu
mai putin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m l3time;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
SP1, SP2 - Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem
privat.

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 6 la Regulamentul General de urbanism.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
SP1 - Indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi 5 m (la coama)
SP2 - Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 14 m si respectiv (D)+P+1.
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in fnaltimea la cornisd
reglementata.
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Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - se recomandd adecvarea arhitecturii
cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
SP1, SP2 - Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se vor prevedea sisteme de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate la
intretinerea spatiilor plantate.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
SP1, SP2 - plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

plantate;

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in
contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

Art. 14. IMPREJMUIRI

SP1, SP2: conform normelor specifice existente; se recomandd in intravilan imprejmuiri transparente de
2,00 metri indltime dublate de gard viuy;

— spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de
trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inadltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
SP1: POT maxim admis = 10 % .
SP2: POT maxim admis = 10%

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SP1: CUT maxim admis = 0,1
SP2: CUT maxim admis = 0.1
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Gc - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona aferentd gospodarire comunala include toate functiuni care apartin gospodariei si asigura
servirea populatiei cu echipare edilitarda - alimentare cu apa si canalizare, respectiv terenurile pentru
gospodadriile de apa, salubritate, teritoriul captdrii de apd, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de
alimentare cu apd, teritoriul statiei de epurare, etc. si cimitire existente, active, propuse sau zone de
extindere ale acestora, precum si platforme de depozitare a gunoiului.

Gcc — Subzona pentru gospoddrie comunala — cimitire
Gce — Subzona pentru gospodarie comunald — statie epurare, gospoddrie de apda comunald, statii de
transformare/ reglare masurare

Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, ca si prin regulamentele interne.
In plus, pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

(a) se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

(b) pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se vor intocmi PUZ si
planuri generale de organizare si parcelare (figurile, randurile, locurile de inmormantare numerotate prin
cifre si litere precum si cdile de acces, aleile dintre parcele, amplasarea capelei sau camerei mortuare,
clopotnitei, etc), prin care se vor asigura in mod obligatoriu si zonele de protectie sanitard spre noile
vecingtati, in conformitate cu normele in vigoare.

In vederea asigurdrii functiondrii normale a conductelor/retelelor edilitare si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de siguranta si in zona de protectie se impun tertilor
restrictii si interdictii, conform normelor tehnice pentru proiectarea si executarea conductelor de alimentare
din amonte si de transport gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui ANRDGN nr. 1220/2006 si
publicate in MO 960 bis / 29.11.2006.

Zona de protectie a conductelor de transport gaze naturale/liniilor electrice de medie si inaltd
tensiune, se intinde pe ambele parti ale conductei/liniei electrice si se masoara din axul conductei.

Latimea zonei de protectie este in functie de diametrul conductei si capacitatea liniei electrice, si
este precizata in normele sus mentionate si in avizele obtinute de la institutiile avizatoare.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Gce

- statii de epurare cu constructiile anexa si instalatiile aferente;

- statii de repompare a apei uzate

- gospodarii de ap3;

- statii electrice de transformare;

- statii de transformare — SRM, SRMP etc.

- platforme de precolectare si colectare gunoi;

- platforme de sortare deseuri;

- anexe pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie
electrica si termica.

- circulatii carosabile, pietonale si parcaje;

- transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate.
Activitati tehnologice specifice profilului fiecdrei zone

Activitati conexe - administrative, sociale etc

Gcc - cimitire si cladiri anexa:

- cimitire;

- lucrdri funerare subterane si supraterane
- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare
- spatii tehnice aferente functiunii de baza.
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Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.
Se vor respecta regulamentele de functionare aflate in vigoare.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Gce - se vor asigura zonele de protectie prevdzute prin norme.

Dezvoltarea activitatilor de bazad prin addugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau instalatii
tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin
extinderea zonelor de protectie fata de riscuri tehnologice sau sanitara.

Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza.

Gcc - se va asigura conform normelor sanitare - zona de protectie.

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (minim 7,5);

- 8,0 mp teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai ridicatd a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

Infiintarea crematoriului cu conditia respectarii distantei minime de 1000 metri fatd de zonele protejate si
zona rezidentiald si se autorizeaza sanitar de directia de sdnatate publicd judeteana.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
GCe - Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezintd risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

Depozitare de deseuri tehnologice etc in afara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.
GCc - Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau din aria perimetrala.

- Se interzice extinderea cimitirelor aflate in zona centrald a satelor.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Gce - Se conserva de regula structura parcelara existenta.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se va
elabora un studiu de impact asupra mediului.

Gcc - Parcelarea interna se pastreaza.

(a) Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.50 si 10.00 mp teren
brut pentru un loc de veci).

(b) Circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicatd a vegetatiei

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'7\ DE ALINIAMENT

Gce — In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta retragerea minima a cladirilor
fata de aliniament de 5,00 m.

Gcc — amplasarea noilor constructii din cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[I\-'\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Gce — Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu
mai putin de 4,0 metri;

- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit n cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in care au loc procese de productie non-stop (3
schimburi).

Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult egala cu jumatate

din Tnaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 6 m.
Gcc— Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona de
gospodarie comunald si una din zonele mixte, de locuire, spatii verzi sau destinatii speciale, cazuri in care se
admite realizarea noilor clddiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate
din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din indltimea
cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Zona mormintelor se amplaseaza la minim 7,00 m fatd de imprejmuire; aceastd fasie se utilizeaza
de regula ca zona verde cu plantatie inaltd (perdea de protectie);
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Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10
metri.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Gce — Distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 3.0
metri sdu conform normelor tehnice specifice;

Distanta de mai sus dintre cladiri se va reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si nu sunt
ferestre care lumineazd incdperi in care se desfdsoard activitati permanente;

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
Gcc — conform normativelor in vigoare.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE
Gce - Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie public3;

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.
Gcc - Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului.

Céile de circulatie utilitard, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate sau dalate. Pentru
aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din agregate compactate.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului administratului drumului.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Gce  Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
In spatiul de retragere de la aliniament se va rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si vizitatorilor;
Gcce - Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e interzisa, cu exceptia celor de
intretinere si exploatare.
Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special amenajate.
Parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Gce - Inaltimea cladirilor un va depdsi indltimea maxima admisa, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor,
pentru cladiri tip hale se recomanda o indltime maxima de 12,0m (1-2S)+P+3.
Gce— Inaltimea cladirilor anexe nu va depasi indltimea maximé admisa in unititile de referintd adiacente,
cu exceptia clopotnitelor;

Pentru biserici se va mentine configuratia existenta.

Fac exceptie elementele verticale, cu caracter simbolic sau tehnic al constructiilor: flese ale
capelelor, componente ale amenajarilor/lucrarilor de artd cu caracter memorial, cosuri de evacuare etc, cu

conditia ca acestea sa nu addposteasca spatii interioare utilizabile.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Gce Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;
Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile

inconjurdtoare;

Gcc -  Se va tine seama de caracterul functiunii.

Gce+Gcce Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor;

Art. 12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Gce Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.
Gcc  Se vor asigura puncte de apa din retea publica;

Se va asigura un punct sanitar;

Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

Se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a apelor meteorice.
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Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Gce - Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si nalta).

Spre stradad / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd, vor fi
amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

Se va planta un arbore la fiecare 4 locuri de parcare; orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o
circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

Gcc  Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde, conform art. 3 din lege nr. 24 din 15 ianuarie 2007

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa, medie si inalta) se va
conserva ca pondere si configuratie, de minim 5%.

Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui cu altii, de regula din
aceeasi specie.

In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantata cu vegetatie joasa, medie si
inalta cu Iatimea minima de 3 m, care nu poate fi utilizatd pentru Tnmormantari.

Art. 14.AiMPREJMUIRI
Gce Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de

0.60 m., vor fi dublate cu gard viu/ arbori si arbusti cu rol de protectie;

In situatiile in care considerente legate de securitate, reducerea nivelului de poluare (inclusiv
vizuald) etc o impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip opac.

fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m indltime si vor fi de tip opac. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Gcc  Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu imprejmuiri tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri, gardul se dubleaza cu o perdea de arbori.
Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zon3 liberd de 3 m.

* garduri transparente cu 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu;

* garduri semi-opace sau opace;

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de 2,00 metri;

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei;

Se va acorda atentie modului de tratare arhitectural a accesului.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Gce - P.O.T. maxim admis = 50%;

Gcc - suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 — 10.00 mp. din care 15% circulatii
carosabile si pietonale, minim 5 % plantatii fara a se lua in calcul mormintele

P.O.T. maxim = 10% constructii.

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Gce - C.U.T. maxim admis = 1.8;
Gcc — CUT maxim admis = 0.20.
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
Functiunea dominantd a zonei o reprezinta activitatile cu profil special. Zona este alcatuitd din

urmatoarele subzone;
DS - subzona cu destinatie speciala cu caracter urban formata din:
Unitate de politie

Ordinul  comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr.3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar se va aplica in corelare cu prevederile prezentului Regulament.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Art. 1. l:ITILIZI\RI ADMISE
Ds In zona cu destinatie speciald se pot amplasa constructii, amenajari si instalatii care se autorizeaza
in conditiile Legii nr. 50/1991 republicatd*) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii prevazute la
art. 43 lit. a), respectiv constructiile, amenajarile si instalatiile la obiective militare, precum si cele realizate in
scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apararii, ordinii publice si securitatii nationale,
detinute cu orice titlu de catre acestea.

- constructii, amenajari, echipamente pentru activitati cu profil special;
Se conserva de regulad actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
Ccu necesitdtile actuale.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ds Functiuni complementare - locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare si
constructiile aferente, cu conditia autorizdrii acestora in conditile stabilite prin Ordinul nr.
2212/2391/M.40/59/2868/C/16317/263/151/419 din 2018 al MDRAP, MCIN, MApN, MAI, MJ], SRI, SIE,

STS, SPP si ale prezentului Regulament.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Ds Se pastreaza structura parcelarului existent.

Art. 4. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Iv\ DE ALINIAMENT
Ds Se padstreaza aliniamentul existent;

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[Z\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Ds Se pastreaza retragerile existente.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Ds Se vor configura conform proiectelor de specialitate.

Art. 7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Ds In&ltimea maximé a cl&dirilor: nu va depési inéltimea maxima la cornisd de 12 m.
Regimul de inadltime nu va depasi (1-2S)+P+2+1R.
Fac exceptie elementele verticale, cu caracter simbolic sau tehnic al constructiilor

Art. 8. IMPREJMUIRI
Ds Spre spatiul public, nu sunt obligatorii garduri dar se va putea prevedea marcarea apartenentei
spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Din considerente urbanistice, unitatile care nu necesita o protectie speciala in privinta vizibilitatii
incintei se recomanda ca imprejmuirile spre stradd sa fi transparente cu indltimi de maxim 2.00 metri si
minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu;

Intre proprietati se accepta garduri opace pentru evitarea intruziunii si protectia proprietatii.
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Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Specificul institutiei / activitatii poate impune, din motive de securitate, realizarea de imprejmuiri
opace spre spatiul public, respectiv alte inaltimi / configuratii ale acestora.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 9. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Ds - P.O.T. maxim admis = 50%;

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld / incinta.

Art. 10. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
DS - CUT conform normelor specifice recomandabil maxim 1,8 mp. ADC / mp. teren.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela / incinta.
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CAP. V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR AFLATE iN
EXTRAVILAN

Pentru asigurarea coerentei dezvoltdrii spatiale, dezvoltarii economice si stabilitate sociala pentru
terenurile aflate in extravilan, prin prezentul Regulament si, respectiv, Plan urbanistic general, s-au stabilit
reguli, zone functionale si prevederi care pot fi aplicate pentru fiecare teren in parte, in functie de caracterul
acestuia.

Terenuri situate in extravilan:

TA — Terenuri agricole

TF — Terenuri forestiere

TI — Terenuri aflate in zona lucrarilor de infrastructurd tehnicd majord, inclusiv zonele de protectie ale
acestora si zona cailor de comunicatie

TH - Terenuri aflate permanent sub apa

TZP - Terenuri aflate in situri NATURA 2000

Terenurile cuprinse in teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului intravilan, au
urmatorul caracter:

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei si se supune prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrdrilor si amenajarilor agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege)

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe bazd de studii ecologice/studiu de impact asupra mediului,
avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatea publicad locald va urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de
teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdtilor agricole.

Avand in vedere ca terenurile agricole reprezintd o resursa naturald necesara vietii exista interdictii si
conditiondri privind utilizarea lor, conform Legii Fondului Funciar nr. 18/1991 (republicatd) si Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor (republicata).

Astfel, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile permise de lege, fara
a primi o delimitare ca trup a localitatii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje
sau alte amenajari cu caracter permanent.

Pentru autorizarea constructiilor premise de lege este necesard aprobarea scoaterii terenurilor din
circuitul agricole, definitive sau temporar, de catre autoritatea judeteana sau
centrald, competentd cu domeniul agriculturii.

Schimbarea zonei functionale sau a destinatie a terenului din punct de vedere urbanistic,
care nu este prevazuta in prezentul Regulament si de legislatia in vigoare, se face in
conformitate cu Legea, prin documentatie de urbanism specifica.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE
— se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitatile
ulterioare de dezvoltare ale comunei;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea drumurilor noi propuse;
- realizarea si modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

a) Orice constructii si amenajari admisibile in zona conform legii, cu respectarea 0.M.S. 119/2014 fatd
de obiectivele protejate conform definitiilor din Ordin si legislatia specifica;
b) Pajisti, fanate, pasunat,
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C) Culturi agricole diverse, pepiniere

d) Reparatii, retehnologizari,

€) modernizari unitati agricole / ferme existente

f) Investitii de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in

g) conditiile legislatiei in vigoare

h) Investitii cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de

inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse
de ap3,

i) Investitii pentru Tmbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apad, respectiv: irigatii, desecari,
taluzari, protectia malurilor si altele asemenea

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1) Ferme si unitati zootehnice noi, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le impun.
(2) Pot fi amplasate urmadtoarele obiective de investitie cu conditia amplasarii acestora pe terenurile

agricole de clasa a III-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi, precum si
pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare:

a) cele care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de
mediu;

b) investitii care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi
de gunoi, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) investitii care servesc activitdtilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de
ingrasaminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane,
silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, addposturi de animale;

d) puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, precum si obiective meteorologice

e) anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

f) investitii specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdtile necesare, inclusiv amenajari
piscicole/amenajari prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri
tehnologice.

(3) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a II-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de
monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, doar constructiile care servesc activitatilor
agricole, cu destinatie militard, caile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrdrile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse
de apa, precum si pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari,
taluzari, protectia malurilor si altele asemenea.

(4) Culturile energetice nonagricole se pot infiinta numai pe terenurile arabile, de clasa a IV-a - a V-a de
calitate, stabilitd de catre oficiile de studii pedologice si agrochimice. Distanta minima la care se amplaseaza
aceste culturi fata de celelalte culturi agricole invecinate este egald cu cel putin indltimea culturii energetice
ajunse la maturitate.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
i)Orice alte utilizéri care incalcd legislatia in vigoare si intrd in conflict cu zona functionald stabilitd, respectiv
terenuri si activitati agricole.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru construirea anexelor, constructiilor si amenajarilor necesare activitatii de exploatare agricold,
parcela/ suprafata aferenta delimitatd in acest scop in interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum
10% din suprafata acesteia/ suprafata terenului.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu minim 6,00 m.
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Amenajarile, instalatiile (instalatii pentru irigare, drumuri tehnologice necesare activitatii agricole etc.)
si orice alt obiectiv/ constructie specificd necesare activitatii agricole, dupa caz, daca este imperios necesar
se pot amplasa si sub distanta de 6,00 m in baza avizului administratorului drumului din care se realizeaza
accesul, cu justificarea tehnica (conditii impuse de tehnologie, de activitatea agricola in cauza etc.) si/ sau in
baza unui studiu care sa justifice necesitatea amplasarii acestora la o distantd mai mica decat cea impusa
prin prezentul Regulament.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Constructiile de orice tip, fatd de limitele laterale, respectiv posterioare, se vor retrage cu jumatate din
indltimea celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amenajarile, instalatiile (instalatii pentru irigare, drumuri tehnologice necesare activitatii agricole etc.)
si orice alt obiectiv/ constructie specifica necesare activitatii agricole, dupa caz, daca este imperios necesar
se pot amplasa si sub distanta de 3,00 m in baza justificarii tehnice (conditii impuse de tehnologie, de
activitatea agricola in cauza etc.) si/ sau in baza unui studiu care sa justifice necesitatea amplasarii acestora
la o distanta mai mica decat cea impusa prin prezentul Regulament, si, dupa caz, cu acordul proprietarilor de
pe loturile imediat vecine.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor/constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele si/ sau a suprafetei
de teren destinatd amplasarii constructiilor necesare exploatatiei agricole, functie de caracteristicile si
destinatia acestora, se va face obligatoriu cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si normele,
respectiv zonele de protectie sanitara.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesurile carosabile si pietonale vor fi utilizate, de reguld, drumurile publice si de exploatare
existente, iar dupa caz, si prin drum de servitute, stabilit conform legislatiei specifice in vigoare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului administratorului drumului din care se
va realiza accesul.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se asigura, obligatoriu, in interiorul proprietatilor/ parcelelor, iar locurile
de parcare necesare se vor dimensiona, organiza si stabili conform legislatiei in vigoare, in conformitate cu
functiunea propusa si in functie de necesitate.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime (la cornisd) este de P/P inalt Rhmax.= 5,00m
Pentru constructii de tip sere/ solarii regimul maxim de inaltime este de P sau P inalt.
Rhmax.=10,00m.

Pentru celelalte tipuri de constructii specifice si necesare functiunii (de exemplu: antene pentru irigatii)
regimul maxim de indltime este stabilit conform proiectelor de specialitate, dar respectand normele in
vigoare, in concordanta cu functiunea propusa.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Realizarea echipdrii edilitare necesare functionarii in conformitate cu normele in vigoare privind igiena
si protectia mediului, a functiunilor propuse prin prezentul Regulament este obligatorie.

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia specificd si normele
in vigoare.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul
exploatatiilor agricole (interiorul functiunii propuse, functie de ceea ce se propune a se construi), in
conformitate cu legislatia specificd si normele in vigoare.

Racordarea, respectiv asigurarea utilitatilor in sistem individual, dupa caz, este obligatorie.
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Art. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, ca reguld generald, actuala structura a folosintei terenurilor, cu exceptia cazurilor unde
se pot autoriza constructii si, in consecinta constituirea de zone functionale, in conformitate si in conditiile
prezentului Regulament si a legislatiei specifice in vigoare.

Art. 14. IMPREIMUIRI

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si obligatoriu, adaptate
rolului functional.

Se recomanda o Tndltime maxima a imprejmuirii de 2,00 m, iar dupd caz, aceasta poate fi autorizata
pana la indltimea maxima de 2,50 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole P.O.T. maxim admis=10% - se raporteazd la
suprafata zonei dedicate (delimitate) anexelor (maxim 10% - din suprafata totala a exploatatiei agricole,
respectiv a terenului).

Pentru loturile/terenurile unde se doreste infiintarea diverselor plantatii in sere/ solarii, P.O.T. maxim
admis = 80%.

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole C.U.T. maxim admis=0,6 - se raporteaza la suprafata
zonei dedicate (delimitate) anexelor (maxim 10% - 15% din suprafata totald a exploatatiei agricole,
respectiv a terenului).

Pentru loturile/terenurile unde se doreste infiintarea diverselor plantatii in sere/ solarii, C.U.T. maxim
admis= 2, iar pentru constructiile cu o indltime atipica (care depdsesc indltimea libera a unui nivel clasic), se
va aplica coeficientul volumetric de utilizare, definit conform prezentului Regulament?, C.U.T. volumetric maxim

admis= 6.

TF - TERENURI FORESTIERE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
Suprafetele impdadurite din extravilanul comunei Lisa s-au delimitat conform plansei cuprinzénd
teritoriul administrativ al comunei.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
Activitati conform Codului silvic.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului se vor amplasa numai la liziera padurilor,
(avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si
Padurilor si al Ministerului Turismului).

- Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante, etc.)
poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantda mai micd de 50m de liziera padurii si pentru care se
solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa.
In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

4Vezi anexa 1- Definirea termenilor folositi in prezentul Regulament
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TI - TERENURI AFERENTE LUCRARILOR DE INFRASTRUCTURA TEHNICA
MAJORA, INCLUSIV ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA

Zonele aferente lucrdrilor de infrastructurd majord cuprind zonele aferente cailor de comunicatie si
zonele aferente retelelor majore de transport utilitdti: energie electricd, magistrale de transport gaze
naturale etc.

1) DRUMURI
GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Orice interventie, se reglementeaza cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta si aliniament:
a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

-1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

-2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la 5,00 m
inclusiv;

-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inadltimea mai mare de 5,00
m.
b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, delimitat conform tabelului urmator:

Distantele de protectie a drumului in functie de categoria acestuia:

CATEGORIA DRUMULUI DISTANTA DE LA AXUL DRUMULUI PANA LA MARGINEA
EXTERIOARA A ZONEI DE PROTECTIE (M)
AUTOSTRAZI 50
DRUMURI NATIONALE 22
DRUMURI JUDETENE 20
DRUMURI COMUNALE 18

c) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racorddrii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
apdrare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de apdrare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au o
lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integrantd din pod).

UTILIZARI ADMISE

- realizarea de drumuri publice

- ampriza si zonele de sigurantd ale drumurilor, podurile, podetele, viaductele, pasajele denivelate,
zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru
ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte
dotdri pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate
din intersectii, spatiile cuprinse intre autostrada si/sau drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din
zona drumului, mai putin zonele de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- este permisd pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a
autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului
respectiv, realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii,
accesuri, amenajdri sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei

UTILIZARI INTERZISE

- este interzisd autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente, in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

- se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distantd mai mica de
50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor
nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean (unitati
productive, complexe comerciale, depozite angro, unitdti tip show-room, obiective turistice, cartiere
rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemdnatoare in care se
desfasoara activitdti economice).
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- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru realizarea drumurilor noi propuse;
realizare si modernizarea intersectiilor sau realizarea spatiilor de parcare;

2) RETELE DE TRANSPORT GAZE NATURALE
GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI:

Conductele de transport a gazelor naturale cu presiunea intre 6...40 bar, sunt realizate din otel si
sunt montate subteran, fiind in cea mai mare parte prevdzute cu protectie catodica.

In vederea asigurarii functiondrii normale a conductelor si evitarea punerii in pericol a persoanelor,
bunurilor si mediului, in zona de siguranta si in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii,
conform normelor tehnice pentru proiectarea si executarea conductelor de alimentare din amonte si de
transport gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui ANRAGN nr. 1220/2006 si publicate in MO 960
bis / 29.11.2006.

Zona de protectie a conductelor de transport gaze naturale se intinde de ambele parti ale conductei
si se masoara din axul conductei. Latimea zonei de protectie este in functie de diametrul conductei si este
precizatd in normele sus mentionate

Zona de siguranta include si zona de protectie.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Conform normelor tehnice pentru proiectarea si executarea conductelor de alimentare din amonte si
de transport gaze naturale

In zona de protectie nu se executa lucrari faréd aprobarea prealabild a operatorului licentiat care
exploateaza conducta.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru autorizarea executarii oricaror constructii in zona de sigurantd a obiectivelor din sectorul
gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei.

Pentru amplasarea statiilor de reglare masurare predare (SRMP) cu P > 6 bar, distanta minima fata
de cladiri destinate a fi ocupate de oameni este de 20 m de la partea exterioara a imprejmuirii.

Art. 3. lAJTILIZI“\RI INTERZISE

In zona de sigurantd, zona care se intinde de fiecare parte a axului conductei nu poate fi construita
niciun fel de cladire care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc.)

In zona de protectie sunt interzise construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii,
plantarea de arbori si nu se angajeaza activitati de naturd a periclita integritatea conductei (de exemplu
scarificarea terenului).

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei Lisa se va face numai cu respectarea prevederilor legale.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

ALBIA MINORA ESTE SUPRAFATA DE TEREN QCUPATA PERMANENT SAU TEMPORAR CU APA, CARE
ASIGURA CURGEREA NESTINGHERITA, DIN MAL IN MAL A APELOR LA NIVELURI OBISNUITE.

ALBIA MAJORA ESTE PORTIUNEA DE TEREN INUNDABIL DIN VALEA NATURALA A UNUI CURS DE APA.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

constructii si amenajdri in zone cu terenuri aflate permanent sub ape;

lucrari de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor, aparari de
maluri, stabilizari teren.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

lucrdri de poduri sau indiguiri, modernizdri de poduri sau de diguri.

oricare din functiunile de la utilizéri admise, in conditiile respectarii art.7 din RGU. Se pot autoriza
lucrari de poduri, lucrarile necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa,
precum si a lucrdrilor de gospodarire a apelor.

oricare din functiunile de la utilizari admise cu conditia respectarii Legii apelor nr.107/1996;

autorizatia de construire pentru lucrdrile de la utilizéri admise se elibereazéd dupa obtinerea
acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele abilitate n conditiile legii, cu asigurarea masurilor
de prevenire a deteriordrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite;

VOLUM 2 — Regulamentul local de urbanism aferent PUG comuna Lisa pag. 67



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - COMUNA LISA

in zonele prevazute pentru a primi lucrdri de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza
constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii Legii
10/1995.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

orice fel de constructii cu exceptia celor de la utilizari admise.

orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa conform Legii
apelor nr. 107/1996;

modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierii pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detindtorilor, in scris, in evidentd cadastrala si registrul funciar,
constituind servitute.

TZP - TERENURI SIT DE INTERES COMUNITAR NATURA 2000 SI ARII
NATURALE PROTEJATE

Pe teritoriul comunei sunt zone cuprinse situri Natura 2000 ca parte integrantd a retelei ecologice
Natura 2000 in Romania, si anume:

Nr. | Aria protejata Custode Adresa
crt

1. | ROSCI0122 Muntii Fagaras Piata Valter Maracineanu, nr.

Agentia Nationala pentru Arii

2. | ROSPA0098 Piemontul Fagaras Naturale Protejate.

1-3, sector 1, Bucuresti,
email: ananp@ananp.gov.ro

Autorizarea constructiilor pe terenurile situate in ariile naturale protejate se vor
executa, obligatoriu, cu respectarea Planului de management al ariilor respective si in
conformitate cu legislatia de specialitate in vigoare.

Intocmit/ Coordonator

master urb. SMARANDA Iulia Daniela
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ANEXA 1

DEFINIREA TERMENILOR FOLOSITI IN PREZENTUL REGULAMENT

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 —
2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela
(G.M — 007 — 2000).

Albia minora - suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigurd curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a
apelor (G.M — 007 — 2000).

Albia majora — portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apd (G.M — 007 — 2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta (G.M — 007 — 2000).

Arie naturala protejata — zona terestra, acvaticd si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si avand un
regim special de ocrotire si conservare, in care existd specii de plante si animale salbatice, elemente si
formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de altd naturd, cu valoare
ecologica, stiintifica sau culturala deosebita (Legea 350/2001).

Bransamentul de apa - conducta de legdturd de la reteaua publicd de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.) (G.M — 007 —
2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conductd apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007
- 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica
(aeriand sau subterand) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza
studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecdrei categorii de strdzi se face in
conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospoddrie comunala si
pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in
comun, salubritate etc.), care se asigura de reguld prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur nivel suprateran,
care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje individuale,
depozite pentru unelte de gradindrit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucdtarii de vara.
Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile principale
de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publicd, au o duratd de existenta limitatd, precizatad si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile
cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
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asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj,
firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea
50/1991).

Constructie existenta — in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la
data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea
funciara.

Cornisa — Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clidirilor (DEX 1998). in cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina
acoperisului.

Cvartal — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi publice sau
drumuri publice si care nu contine in interiorul sau strazi publice sau drumuri publice. Insuld urbana.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ
de siguranta la foc a constructiilor).

In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considera demisol nivelurile construite
care respectd regula de mai sus pe cel putin o latura a clddirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii (G.M — 007 — 2000).

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasuratad a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta.
Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.

(definitii conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul)

COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasuratd (indltimea libera totald) si suprafata parcelei in cauza.

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor
(G.M - 007 - 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati publice,
apartinand domeniului public sau privat al unitdtilor teritorial-administrative sau al statului si destinate
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deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezintd obiectiv de utilitate publicd. Dotarile
publice cuprind:

(a) obiective de invdatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultur3;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistentd sociald;
(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritdtile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei
tehnice, In autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strdzi in intravilan
(G.M - 007 - 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora
fatd de sursele de ap3, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. Drum public este drumul destinat
satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale
administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse In amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0.25 ha.
(Legea nr. 46/2008 — Codul silvic).

Functiunile rurale/urbane — activitdti umane specifice care se desfdsoard intr-o localitate, intr-o anumita
perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M — 007 —
2000).

Garajele — constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, intretinerea si
eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
cladirilor statiilor de cale feratd cu facilitdtile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitdti destinate
desfasurarii transportului feroviar (G.M — 007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanisticd urmare careia, intr-o zond strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire,
in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea
350/2001).
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Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri
independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie,
induntrul cdruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se va dezvolta prin
extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se
ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

Imprejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formatd din una sau mai
multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separatd, destinate exclusiv ei, si care a fost construitd sau
transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospoddrie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De
reguld, locuinta individuald dispune de o parceld proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si
situat in una sau mai multe constructii, avand de reguld acces comun si unde exista atat proprietati comune
cat si proprietati individuale.

Locuinte colective mici — (in sensul prezentului regulament) locuinte colective cu cel mult sase unitati
locative.

Locuinte semicolective — (in sensul prezentului regulament) cel mult doua unitati locative, cuprinse in
aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.

Lucarna — (in sensul prezentului regulament) lucarnele aferente mansardei nu vor avea o latime mai mare
de 2 m la o lungime a stresinii de 8 m. Realizarea unor lucarne cu o Idtime mai mare de 2 m este interzisa.
In cazul in care constructia va avea o streasind mai lunga de 8 m, nu este admisa cuplarea unor lucarne. In
dreptul lor nu este admisa intreruperea stresinii cladirii iar retragerea peretelui frontal al lucarnei fata de
peretele cladirii va fi de minimum 0,80 m.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire,
aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitdtii. Prin natura lor piesele de mobilier urban
sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de
beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitdind emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

~Natura 2000"” - reteaua ecologicd europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii de protectie
speciala avifaunistica, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE privind conservarea
pasarilor sdlbatice si arii speciale de conservare desemnate de Comisia Europeana si ale Directivei 92/43/CEE
privind conservarea habitatelor naturale, a faunei si florei salbatice; (OUG 57/2007)

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee.
Constituie nivel supanta a cdrei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla
(P118-99 Normativ de sigurantad la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R) — nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de
cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele
cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul
ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s@ nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul
orizontal. Suprafata construita desfasuratd a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin
(neretras).
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Obiectiv de utilitate publica — se considerd obiective de utilitate publica: prospectiunile si explordrile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice;
caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari
de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari
cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire
a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si
asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmdrilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatii, alunecadri de terenuri; apdrarea tdrii, ordinea publicd si siguranta nationald. (Legea
33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciard. Impreund cu constructile sau amenajdrile executate pe suprafata sa,
parcela reprezintda un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Mansarda (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. Se
include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul
prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

o podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

> podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv
balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de mica
inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si
amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile
legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare - in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o altd impartire a
mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
invecinate, indiferent dacd acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura aprovizionarea cu
apa potabild si industriald a localitdtilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).
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Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitdtilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si
meteorice de pe teritoriul localitdtii, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).

Strategie de dezvoltare — directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si
lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea,
alee, fundaturg, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inadltimea liberd. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scdrile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construitd (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se va
autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate
sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatii de baza (municipiu,
oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionald poate rezulta din
mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a deseurilor, puturi seci,
cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a
axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia (G.M — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limitd de 20 m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului (G.M — 007 — 2000).
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Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitatd si instituitd pentru fiecare monument
istoric prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau
natural. (Legea 422 /2001).

Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate,
“[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2)
Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]” (Legea
5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia existd un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si
pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se
instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire a
calitatii apei la locul de priza. Pentru captdrile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in
functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia
amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 930/2005).

Zonele de siguranta - suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M — 007 — 2000).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanisticad a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale de bazd, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea,
refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un
moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire,
determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza
pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

— relief si peisaj cu caracteristici similare;

— evolutie istoricd unitara intr-o anumitd perioada;

— populatie cu structura omogena;

— sistem parcelar si mod de construire omogene;

— folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

— regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si
la indicii urbanistici (Legea 350/2001).
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