Nr.
crt.

SUPRAFATA

SUPRAFATA
TOALA (Ha)

DENUMIRE CATEGORIE DE FOLOSINTA

ARABIL

(Ha)

PASUNE

(Ha)

FANEATA

(Ha)

LIVADA

(Ha)

CURTI- CONSTRUCTII SI
ALTELE (Ha)

S-1

2.69

0.42

2.15

0.12

S-2

8.2

6.22

1.59

0.39

S-3

0.65

0.4

0.25

HWIN|E

S-4

0.26

0.24

0.02

5

S-5

0.16

0.16

TOTAL sat POJORTA

11.96

7.44

0

1.84

2.15

0.53

Suprafata agricola propusa pentru a se introduce in intravilanul satului POJORTA este de 11.43 Ha
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JUDETUL BRASOV

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - DISFUNCTIONALITATI

SC.1:5000

SAT POJORTA

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

Intravilan - TRUP 11 Baraj Valea Brescioara
existent - TRUP 14 Méanastirea Negru Voda

Desi suprafata intravilanului existent inregistratd la OCPI este identica cu suprafata intravilanului existent
aprobat prin PUG realizat in 1999, respectiv 294,70 ha, nu sunt inregistrate la OCPI ca fiind in intravilan
urmatoarele trupuri aprobate prin PUG realizat in 1999:

- TRUP 4 Rezervorul de apa

- TRUP 10 Baraj Valea Pojorta

- Trup 17 Rezervor de apd

Conform Memoriului tehnic aferent documentatiei topografice de incepere pentru identificarea limitelor
intravilanului existent al comunei Lisa, in urma verificarii coordonatelor imobile inscrise in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard s-a constatat cd o serie de parcele din partea de nord a comunei sunt intretdiate
de limita administrativa dintre UAT Lisa si UAT Sambata de Sus.

- Imp&durirea naturala a pasunilor si livezilor, urmare a carui fenomen este necesara realizarea
amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosinta

- Lipsa plantatiilor de aliniament in jurul zonelor cu caracter agrozootehnic

- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu efecte negative asupra
dezvoltarii urbanistice durabile;

Agricultura - Organizarea deficitard, fardmitarea exagerata a proprietatilor agricole;

- Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosintd a terenurilor si categorii de culturi;

- Posibilitdti reduse de prelucrare a productiei agricole,

- Reducerea accentuatd a efectivelor de animale si scaderea calitatii materialului genetic.

- Mecanizare insuficientd in agricultura si zootehnie;

- Inexistenta unei infrastructuri dedicate dezvoltdrii sectorului IMM, acestea ocupand in principal locatii
improprii, rezultate in general din conversia locuintelor sau amplasarea in constructii improprii, cu volumetrii
Industrie si fatade care altereaza cadrul rural;

- Lipsa alocarii unor zone functionale pentru servicii si activitati care pot aduce un aport economic in toate
satele comunei

- Terenurile disponibile pentru investitii / dezvoltari noi sunt amplasate cu precadere in extravilan, unde
echiparea tehnico-edilitara necesita costuri ridicate.

- Lipsa unei strategii coerente privind exploatarea si valorificarea potentialului turistic al comunei;

- Probleme in clarificarea situatiei juridice a taberei scolare de la Breaza cu rezultate negative in accentuarea
starii de degradare a acestora.

- Slaba valorificare a potentialului turistic al zonei;

- Lipsa investitiilor si a promovarii cetdtii Negru Voda, precum si a muzeului de etnografie din Breaza;
promovarea insuficientd a muzeului La Valtori

- Infrastructura turisticd insuficient dezvoltatd; Infrastructura de acces sifsau de mediu necorespunzatoare
sau lipsa in zonele turistice (Plaiul Lisei, Luncile Brezei, cabana Urlea);

- Infrastructura de sport si agrement slab dezvoltatd; terenurile de sport necesitid reabilitare si dotari
adecvate, lipsesc zonele de agrement modern;

- Lipsa unui punct de informare turistica;

- Promovare insuficientd a evenimentelor culturale;

- Lipsa parcurilor si a spatiilor vezi publice;

- Suprafata destinatd zonei turistice in satele Lisa si Breaza este foarte mica n raport cu potentialul de
dezvoltare pe care il ofera cadrul natural.

- Lipsa surselor de finantare si posibilitatile limitate ale investitorilor locali;

Turism

- Domeniul serviciilor pentru persoane este prezent in localitatea centru de comuna si mai slab reprezentat in
celelalte localitati;

. - Din sectorul tertiar al comunei lipsesc o serie de servicii de mare importantd, printre care: unitati de
Servicii reparatii si intretinere, servicii de gospodarie comunali (alimentare cu apa in sistem centralizat — Plaiul Lisei,
Luncile Brezei, gaze naturale- Plaiul Lisei, Luncile Brezei, canalizare — Lisa, Breaza, Pojorta, Plaiul Lisei,
Luncile Brezei, centru comercial tip supermarket);

-Degradarea echilibrului demografic, grad de dependentd economicd mare al persoanelor varstnice fatd de
generatia tanara.

- Imbétranirea demografica si migrarea populatiei active citre zona urband si in strdinatate; migrarea
absolventilor de scoala gimnaziala;

- Cresterea numarului solicitdrilor de plecare cu domiciliul din localitate;

- Cresterea numarului populatiei cu vérsta peste 85 ani ridica probleme de investitii pentru ocrotirea
sdnatatii, pentru ocrotirea sociald, pentru asigurarea batranetii etc;

- Deficit de personal pe piata muncii datorita scaderii numdrului persoanelor active;

Populatia si
resursele de
munca

- Strazi partial modernizate, echipate necorespunzétor.

- Lipsa dotdrilor de strictd necesitate — canalizare — in toate localitatile comunesi;

- Echipamente de captare / conducte de transport invechite — 48 ani, reabilitarea rezervorului de
inmagazinare apd potabila din ST Breaza

- Lipsa retelei de gaze naturale partial in Lisa si satul Breaza satele de vacantd Plaiul Lisei, Luncile Brezei.
incélzirea populatiei se face cu sobe cu combustibil solid.

- Cimitirele nu respecta distantele de protectie fatd de zona locuitd

- Lipsa capelelor /cladiri administrative aferente cimitirelor

- Drumul judetean DJ103F traverseazd intravilanul satelor Pojorta si Breaza prin centrul localitatilor.

- D] 104A traverseaza intravilanul satului Lisa prin centrul localitatii.

Locuirea

Lipsa spatiilor pentru activitati cultural-sportive; lipsesc amenajdrile aferente spatiilor publice si terenurilor de
sport; terenurile de sport necesitd reamenajari si dotari specifice
- Lipsesc zonele de agrement de tip urban: cinematograf, zona spectacole, terenuri de sport amenajate,

LIzl - spatii amenajate pentru pescuit sportiv, alei/spatii amenajate de promenada, spatii de joaca pentru copii

EURSlE - Caminele culturale necesitd modernizari si dotare specifica
- Insuficienta reprezentare a unor dotdri de cultur3 si recreere;
- Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de naturd administrativa.
DOMENII \ DISFUNCTIONALITATI
ECHIPARE TEHNICA
Circulatie - Lipsd semnalizare DJ104A — catre Sambata de Sus, respectiv orasul Victoria; Lipsa semnalizarilor pe
toate cdile de comunicatie
- Drumul judetean DJ103F traverseaza intravilanul satelor Pojorta si Breaza prin centrul localitatilor.
- D] 104A traverseaza intravilanul satului Lisa prin centrul localitatii.
DC 75 este din pamant, pietruit superficial, cu gropi si fagase, greu practicabil in perioadele cu vreme
nefavorabild.
- Drumurile adiacente DC 75 A (fost D] 102D) Lisa- Plaiul Lisei (dupa Complexul Plaiul Lisei) sunt din
pamant, pietruite superficial, cu gropi si fagase, greu practicabile n perioadele cu vreme nefavorabild.
- DC 75B (fost D] 102C) Breaza — Manastirea Breaza este partial cu Tmbracaminte din beton, partial cu
Tmbracaminte asfaltica, partial Tmpietruit, cu gropi si fagase, greu practicabil in perioadele cu vreme
nefavorabild. Exista DALI pentru modernizare L=3638 m
- Existd drumuri cu imbracaminte degradata si caracteristici geometrice necorespunzatoare traficului din
comuna;
- Este necesara constructia unui pod nou in satul Pojorta; sunt in faza de receptie la terminarea lucrarilor
podul peste raul Breaza in localitatea Breaza si podul peste raul Lisa, la Ciocea; este necesara
modernizarea celor doua poduri peste raul Lisa pe DC 75 A si a podului peste raul Breaza pe DC75B
- Lipsa cdi de acces pietonal/trotuare;
- Lipsa piste de biciclete;
- Lipsa rigole/santuri de scurgere a apelor pluviale;
- Accese deficitare la gospodarii;
- Intersectii neamenajate corespunzator;
- Lisa facilitatilor pentru persoanele cu handicap;
- Pentru satele de vacanta: drumurile de acces la parcele nu au trotuare; nu sunt parcédri amenajate;
pentru fundaturi nu existd locuri de intoarcere.
- Drumuri agricole nemodernizate;
- Nu este asigurat transportul public intre localitdtile comunei
- Lipsesc perdelele de protectie de-a lungul tuturor drumurilor
Alimentare cu - Lipsa infrastructurii de alimentare cu apa n sistem centralizat si canalizare in satele de vacanta Plaiul

apa si canalizare Lisei si Luncile Brezei

- Lipsa infrastructurii de canalizare Tn toate satele comunei;

- Echipamentele de captare invechite — 40 ani;

- Aductiunea apa brutd (conducta Viromet — ST Breaza are durata normatd de functionare expirata,
conductele fiind executate in perioada 1967-+1970. Reabilitarea este necesara pentru diminuarea
pierderilor fizice ridicate din retea, eliminarea costurilor ridicate de exploatare generate de lucrarile de
interventii/reparatii si asigurarea capacitatii proiectate.

- Reteaua de aductiune apa bruta si conductele de otel ale retelei de distributie din Pojorta au durate
normate de functionare expirate, conductele fiind executate in perioada 1982+1992. Reabilitarea este
necesara pentru diminuarea pierderilor fizice ridicate din retea, eliminarea costurilor ridicate de
exploatare generate de lucrarile de interventii/reparatii si asigurarea capacitatii de proiectate;
- Statia de tratare din satul Breaza a fost moderizata in anul 2016 dar necesitd reabilitarea
rezervorului de Tnmagazinare apéd tratata;
- Este necesara asigurarea unei surse de apd alternativa la cea existentd, avand in vedere situatia
juridica a SC Viromet SA, proprietarul actual al celor doud baraje Brescioara si Pojorta.

- Sistemul de alimentare cu apa gestionat de Primdria Lisa nu este autorizat; este necesara autorizarea
sistemului de alimentare cu apd si licentierea comunei Lisa ca Operator pentru captarea, tratarea si
distributia apei

Alimentare cu Lipsa retelelor de alimentare cu gaze naturale in satele de vacanta Plaiul Lisei si Luncile Brezei.
gaze naturale
Alimentare cu Retelele de distributie energie electricd sunt pozate aerian.

energie electricd | Lipsa iluminatului decorativ a clddirilor reprezentative distante mari pentru asigurarea unor servicii de
natura administrativa.

Retele de - Lipsa unor puncte de acces public la internet Tn cdminele culturale din fiecare sat

telefonie - Retelele de telefonie sunt pozate aerian

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

PROBLEME DE MEDIU

Protectia si -Necesitatea de protejare a monumentului istoric "Cetatea Negru Vod&", precum si a muzeului de

conservarea etnografie din Breaza care datorita lipsei interventiilor specifice se deterioreaza.

mediului -Constientizarea populatiei comunei cu privire la importanta protectiei mediului inconjurator;
-Constientizarea populatiei comunei Lisa privind sursele de poludri accidentale a factoriilor de mediu: aer,
ap4d, sol.

-Nu existd preocupare a societatii civile pentru starea mediului
-Informare deficitara cu privire la poluare si efectele de mediu
- Lipsa plantatilor de aliniament/perdele de protectie si a celor in jurul zonelor cu caracter
agrozootehnic din intravilanul localitatilor
- Existenta spatiilor verzi cu vegetatie spontana lipsita de valoare, crescutd necontrolat in unele zone din
intravilan

- Lipsesc Registrul spatiilor verzi si Cadastrul spatiilor verzi;

- Impédurirea pésunilor fard schimbarea categoriei de folosint

- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu efecte negative asupra
dezvoltdrii urbanistice durabile;

Gospodarirea - Este necesard asigurarea unei surse de apd alternativa la cea existentd, avand in vedere situatia
apelor juridicd a SC Viromet SA, proprietarul actual al celor doud baraje Brescioara si Pojorta.
- Canalele ANIF nu sunt intretinute

- Exista zone inundabile in intravilanul existent al localitatii

Depozitarea -Ocazional se mai depoziteaza gunoaie menajere si deseuri din constructii si demoldri in locuri
deseurilor neautorizate: pe drumuri publice, in albiile cursurilor de apa din zona, in spatele gradinilor
menajere

LEGENDA UAT VOILA
LIMITE
s | [MITA INTRAVILANULUI EXISTENT
mmmmmm | IMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL
UNITATII TERITORIALE DE BAZA
LIMITA PARCELE
mmmm LIMITA ZONEI CENTRALE

sat POJOR
TRUP 3

.
TRUP 3.1

TRUP 1

ZONIFICARE FUNCTIONALA g satLisA
[ 1 ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 5 <
BN ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII = | TP1s )
EmmmE  ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE o o}
] ZONA SPATII AGREMENT, SPORT SI LOASIR SPATII VERZI RS >

AMENAJATE / PLANTATE sat BREAZA

] TEREN AGRICOL iN INTRAVILAN
1 ZONA GOSPODARIRE COMUNALA

[ ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

T APE
e CANAL ANIF

- | FOLOSINTA TERENURILOR IN EXTRAVILAN

1 ARABIL

1 PASUNI

"1 FANEATA

EEEEE LIVEZI

] NEPRODUCTIV

[ SUPRAFETE SOLICITATE PENTRU INTRODUCERE N INTRAVILAN
EEmmm SUPRAFETE SCOASE DIN INTRAVILAN

[ VEGETATIE AFERENTA APELOR 2,

DRUMURI
DRUMURI JUDETENE
| DRUMURI COMUNALE UATNUCSOARA

TRUP 2.1 .

’
TRUP 2.3

+ TRUP 2.4

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

[ ] ZONA PENTRU DEZVOLTAREA CAPACITATII DE CIRCULATIE A
DRUMURILOR PUBLICE, CONFORM LEGII 198 DIN 2015
- judetene: 12 m de o parte si de alta a axului drumului
- comunale: 10 m de o parte si de alta a axului drumului

L1 ZONA INUNDABILA LA Q1% ASIGURARE
conform Studiu inundabilitate

m LIMITA ZONE DE PROTECTIE SANITARA
- Foraje apa, statie de tratare apd, rezervoare apa conform HG 930/2005

LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER (foraje apa) conform HG 930/2005

[~ 1 LIMITA ZONE DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA conform
studiului hidrogeologic din 2015 si HG 930/2005

LIMITA ZONE DE PROTECTIE REGIM SEVER ADUCTIUNE APA (brut, tratata) conform
HG 930/2005

[ LIMITA ZONE DE PROTECTIE LINIl ELECTRICE conform Ordinului ANRE 239/2019
37,5 m stanga dreapta pentru linie electrica aeriana 400 KV

.1 LIMITA ZONE DE PROTECTIE in lungul cursurilor de apa DOTARI SAT POJORTA
conform Legii 107 din 1996
- 5m pentru albie cu latime pana la 10 m
-15 m pentru albie cu latime intre 10 si 50m

Biserica ortodoxa Sf. Nicolae si cimitir

Posta, telefon

ARII NATURALE PROTEJATE Punct sanitar

o000 ARIE NATURALA - PIEMONTUL FAGARAS Scoala gernerala

RETELE TEHNICO-EDILITARE
= cocmm | jnje electrica aeriana 400 KV

Camin Cultural

Rezervoare inmagazinare apa potabila pt.

Linie electrica aeriana 20 KV Fagaras

Statie reglare masurare presiune gaz

@ @OEE®OE

Conducte aductiune apa

Conducte gaze inalta si medie presiune

i BILANT SITUATIA EXISTENTA- ZONE FUNCTIONALE
(0)) Posttransformare electric S
X nr. ctr. Suprafata trup| Trupuri | TOTAL |PROCENT]

a P1-FORAJ APA FUNCTIUNE pripncipa'I (Ha‘)) (HZ) (Ha) (%)
1 Locuire 34.04 34.04 63.84

2 Institutii si sencii 0.40 0.40 0.75

3 Industrie 0.00 0.00 0.00

4 Gospodarire comunala 0.26 0.26 0.49

5 Cai de comunicatie si transport 1.97 1.97 3.69

6 |Agricol in intravilan 13.87 13.87 26.01

7 Terenuri ocupate de ape 0.00 0.00 0.00

8 Spatii verzi 0.98 0.98 1.84

9 |Agrozootehnice 1.80 1.80 3.38
TOTAL sat 51.52 1.80 53.32 100.00

Pentru intravilanul existent al satului POJORTA in suprafata de 53.32 Ha se propune o
extindere totala cu 11.96 Ha

% S.C. MEDA RESEARCH S.R.L.
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