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DRUMURI COMUNALE

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

[~ 1 ZONA PENTRU DEZVOLTAREA CAPACITATII DE CIRCULATIE A
DRUMURILOR PUBLICE, CONFORM LEGII 198 DIN 2015
- judetene: 12 m de o parte si de alta a axului drumului
- comunale: 10 m de o parte si de alta a axului drumului
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- statie de tratare apd, rezervoare apé conform HG 930/2005
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- 5m pentru albie cu latime panala 10 m
-15 m pentru albie cu latime intre 10 si 50m
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI

Desi suprafata intravilanului existent inregistratd la OCPI este identicd cu suprafata intravilanului existent
aprobat prin PUG realizat in 1999, respectiv 294,70 ha, nu sunt inregistrate la OCPI ca fiind Tn intravilan
urméatoarele trupuri aprobate prin PUG realizat in 1999:

- TRUP 4 Rezervorul de apa

- TRUP 10 Baraj Valea Pojorta

Intravilan - TRUP 11 Baraj Valea Brescioara

existent - TRUP 14 Manastirea Negru Voda

- Trup 17 Rezervor de apa

Conform Memoriului tehnic aferent documentatiei topografice de Tncepere pentru identificarea limitelor
intravilanului existent al comunei Lisa, Tn urma verificarii coordonatelor imobile inscrise in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard s-a constatat ¢ o serie de parcele din partea de nord a comunei sunt intretdiate
de limita administrativa dintre UAT Lisa si UAT Sambata de Sus.

- Impadurirea naturala a pasunilor si livezilor, urmare a cirui fenomen este necesara realizarea
amenajamentelor silvice si schimbarea categoriei de folosinta

- Lipsa plantatiilor de aliniament in jurul zonelor cu caracter agrozootehnic

- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu efecte negative asupra
dezvoltarii urbanistice durabile;

Agricultura - Organizarea deficitard, firamitarea exagerata a proprietatilor agricole;

- Dezechilibrarea structurii pe categorii de folosinta a terenurilor si categorii de culturi;

- Posibilitati reduse de prelucrare a productiei agricole,

- Reducerea accentuatd a efectivelor de animale si scdderea calitatii materialului genetic.

- Mecanizare insuficienta in agricultura si zootehnie;

- Inexistenta unei infrastructuri dedicate dezvoltarii sectorului IMM, acestea ocupand in principal locatji
improprii, rezultate in general din conversia locuintelor sau amplasarea in constructii improprii, cu volumetrii
Industrie si fatade care altereaza cadrul rural;

- Lipsa alocarii unor zone functionale pentru servicii si activitati care pot aduce un aport economic Tn toate
satele comunei

- Terenurile disponibile pentru investiti / dezvoltari noi sunt amplasate cu precadere in extravilan, unde
echiparea tehnico-edilitara necesita costuri ridicate.

- Lipsa unei strategii coerente privind exploatarea si valorificarea potentialului turistic al comunei;

- Probleme in clarificarea situatiei juridice a taberei scolare de la Breaza cu rezultate negative in accentuarea
starii de degradare a acestora.

- Slaba valorificare a potentialului turistic al zonei;

- Lipsa investitiilor si a promovarii cetdtii Negru Voda, precum si a muzeului de etnografie din Breaza;
promovarea insuficientd a muzeului La Valtori

- Infrastructura turistica insuficient dezvoltatd; Infrastructura de acces si/sau de mediu necorespunzatoare

Lt sau lipsa in zonele turistice (Plaiul Lisei, Luncile Brezei, cabana Urlea);
- Infrastructura de sport si agrement slab dezvoltatd; terenurile de sport necesitd reabilitare si dotdri
adecvate, lipsesc zonele de agrement modern;
- Lipsa unui punct de informare turistica;
- Promovare insuficientd a evenimentelor culturale;
- Lipsa parcurilor si a spatiilor vezi publice;
- Suprafata destinatd zonei turistice in satele Lisa si Breaza este foarte micd in raport cu potentialul de
dezvoltare pe care il ofera cadrul natural.
- Lipsa surselor de finantare si posibilitatile limitate ale investitorilor locali;
- Domeniul serviciilor pentru persoane este prezent in localitatea centru de comuna si mai slab reprezentat in
celelalte localitsti;
L - Din sectorul tertiar al comunei lipsesc o serie de servicii de mare importants, printre care: unitati de
Servicii reparatii si intretinere, servicii de gospodarie comunald (alimentare cu ap3 in sistem centralizat — Plaiul Lisei,

Luncile Brezei, gaze naturale- Plaiul Lisei, Luncile Brezei, canalizare — Lisa, Breaza, Pojorta, Plaiul Lisei,
Luncile Brezei, centru comercial tip supermarket);
-Degradarea echilibrului demografic, grad de dependentd economicd mare al persoanelor varstnice fatd de
generatia tandrd.

PepUBtas| - Imbstranirea demougraficé si lvnigrarea populatiei active catre zona urbana si in strainatate; migrarea

T absolventilor de scoald gimnazials;
resursele de S T T .
O - Cresterea numarvulm _sollutarllo_r Fle pIeCfre cu domiciliul dll:l It.)c.alltate, _ N _
- Cresterea numarului populatiei cu varsta peste 85 ani ridica probleme de investiti pentru ocrotirea
sanatatii, pentru ocrotirea sociald, pentru asigurarea batranetii etc;
- Deficit de personal pe piata muncii datorita scaderii numarului persoanelor active;
- Strazi partial modernizate, echipate necorespunzitor.
- Lipsa dotérilor de strictd necesitate — canalizare — in toate localitatile comunei;
- Echipamente de captare / conducte de transport invechite — 48 ani, reabilitarea rezervorului de
Tnmagazinare apa potabila din ST Breaza
Locuirea - Lipsa retelei de gaze naturale partial in Lisa si satul Breaza satele de vacantd Plaiul Lisei, Luncile Brezei.

incilzirea populatiei se face cu sobe cu combustibil solid.
- Cimitirele nu respectd distantele de protectie fatd de zona locuitd
- Lipsa capelelor /cladiri administrative aferente cimitirelor

W _\ X Og ofb® - Drumul judetean DJ103F traverseaza intravilanul satelor Pojorta si Breaza prin centrul localitatilor.
050Gl Pgos - D] 104A traverseaza intravilanul satului Lisa prin centrul localitatii.
- 4 0080800 090 N Lipsa spatiilor pentru activitati cultural-sportive; lipsesc amenajdrile aferente spatiilor publice si terenurilor de
F FPAORL 5950 ogoo ) . . . e . o
— foor20o00 0%0 D sport; terenurile de sport necesita reamenajdri si dotari specifice
) ogog Oogoo Oog Dotiri social - - Lipsesc zonele de agrement de tip urban: cinematograf, zond spectacole, terenuri de sport amenajate,
= gogogooogo Ogo culturale spatii amenajate pentru pescuit sportiv, alei/spatii amenajate de promenada, spatii de joaca pentru copii
Oogogoooo 959 - Caminele culturale necesitd modernizari si dotare specifica
ooog o9 ooogo - Insuficienta reprezentare a unor dotari de cultura si recreere;
— boo920209N06862 e - Deplasarea pe distante mari pentru asigurarea unor servicii de natura administrativa.
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9594241695906 4 ECHIPARE TEHNICA
/ 0202804002 Circulatie - Lipsd semnalizare DJ104A — citre Samb&ta de Sus, respectiv orasul Victoria; Lipsa semnalizirilor pe
02000\bI0o20 toate cdile de comunicatie
e gogo Ooog - Drumul judetean DJ103F traverseaza intravilanul satelor Pojorta si Breaza prin centrul localitatilor.
y < o202 0%0 - DJ 104A traverseaza intravilanul satului Lisa prin centrul localitatii.
@ o~oljlo o \ ! \ e A 5 X - P . g .
& . 80 g Oogo - ‘ ( R ) DC 75 est.evdln pamant, pietruit superficial, cu gropi si fagase, greu practicabil in perioadele cu vreme
0110595959 | ‘ \ S b nefavorabila.
Og 8 ‘ & - Drumurile adiacente DC 75 A (fost D] 102D) Lisa- Plaiul Lisei (dupd@ Complexul Plaiul Lisei) sunt din
o & pamant, pietruite superficial, cu gropi si fagase, greu practicabile in perioadele cu vreme nefavorabila.
= - DC 75B (fost DJ 102C) Breaza — Man&stirea Breaza este partial cu imbricaminte din beton, partial cu
o imbracdminte asfaltica, partial impietruit, cu gropi si fagase, greu practicabil in perioadele cu vreme
nefavorabild. Existd DALI pentru modernizare L=3638 m
- Existd drumuri cu imbracaminte degradata si caracteristici geometrice necorespunzatoare traficului din
comuna;
- Este necesara constructia unui pod nou in satul Pojorta; sunt in faza de receptie la terminarea lucrarilor
podul peste rul Breaza in localitatea Breaza si podul peste raul Lisa, la Ciocea; este necesard
modernizarea celor doud poduri peste raul Lisa pe DC 75 A si a podului peste raul Breaza pe DC75B
- Lipsd cdi de acces pietonal/trotuare;
- Lipsa piste de biciclete;
- Lipsa rigole/santuri de scurgere a apelor pluviale;
- Accese deficitare la gospodarii;
- Intersectii neamenajate corespunzator;
- Lisa facilitatilor pentru persoanele cu handicap;
Ps - Pentru satele de vacantd: drumurile de acces la parcele nu au trotuare; nu sunt parcari amenajate;
pentru fundaturi nu exista locuri de intoarcere.
- Drumuri agricole nemodernizate;
i - Nu este asigurat transportul public intre localitatile comunei
- Lipsesc perdelele de protectie de-a lungul tuturor drumurilor
PsPd P
— ) Alimentare cu - Lipsa infrastructurii de alimentare cu apa in sistem centralizat si canalizare in satele de vacant3 Plaiul
\ psbd apa si canalizare | Lisei si Luncile Brezei
\ o | - Lipsa infrastructurii de canalizare in toate satele comunei;
2 - Echipamentele de captare invechite — 40 ani;

\ W - Aductiunea apad brutd (conductd Viromet — ST Breaza are durata normatd de functionare expirat3,
conductele fiind executate in pericada 1967+1970. Reabilitarea este necesard pentru diminuarea
pierderilor fizice ridicate din retea, eliminarea costurilor ridicate de exploatare generate de lucrdrile de

- interventii/reparatii si asigurarea capacitatii proiectate.
— \ - Reteaua de aductiune apa brutd si conductele de otel ale retelei de distributie din Pojorta au durate
R \ normate de functionare expirate, conductele fiind executate in perioada 1982+1992. Reabilitarea este
4 A necesara pentru diminuarea pierderilor fizice ridicate din retea, eliminarea costurilor ridicate de
N exploatare generate de lucrarile de interventii/reparatii si asigurarea capacitatii de proiectate;
Ps Dl - Statia de tratare din satul Breaza a fost modernizatd in anul 2016 dar necesitd reabilitarea
SN rezervorului de inmagazinare ap3 tratata;
R - Este necesard asigurarea unei surse de apd alternativd la cea existentd, avind in vedere situatia
2q _ juridicd a SC Viromet SA, proprietarul actual al celor doud baraje Brescioara si Pojorta.
- Sistemul de alimentare cu apa gestionat de Primaria Lisa nu este autorizat; este necesard autorizarea
sistemului de alimentare cu apa si licentierea comunei Lisa ca Operator pentru captarea, tratarea si
distributia apei
s Alimentare cu Lipsa retelelor de alimentare cu gaze naturale in satele de vacant3 Plaiul Lisei si Luncile Brezei.
gaze naturale
Alimentare cu Retelele de distributie energie electrica sunt pozate aerian.
PsPd A I . . . . . v X . . . -
energie electrica | Lipsa iluminatului decorativ a cladirilor reprezentative distante mari pentru asigurarea unor servicii de
| natura administrativa.
Retele de - Lipsa unor puncte de acces public la internet in cdminele culturale din fiecare sat
telefonie - Retelele de telefonie sunt pozate aerian
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PROBLEME DE MEDIU
Protectia si -Necesitatea de protejare a monumentului istoric "Cetatea Negru Voda", precum si a muzeului de
conservarea etnografie din Breaza care datoritd lipsei interventiilor specifice se deterioreaza.
mediului -Constientizarea populatiei comunei cu privire la importanta protectiei mediului inconjurator;
-Constientizarea populatiei comunei Lisa privind sursele de poluari accidentale a factoriilor de mediu: aer,
\ PsRd apa, sol.
! -Nu existd preocupare a societatii civile pentru starea mediului
-Informare deficitard cu privire la poluare si efectele de mediu
- Lipsa plantatilor de aliniament/perdele de protectie si a celor in jurul zonelor cu caracter
agrozootehnic din intravilanul localitatilor
AN - Existenta spatiilor verzi cu vegetatie spontand lipsitd de valoare, crescutd necontrolat in unele zone din
intravilan
- Lipsesc Registrul spatiilor verzi si Cadastrul spatiilor verzi;
- Imp&durirea pasunilor fira schimbarea categoriei de folosint3
- Cresterea presiunilor investitionale asupra terenurilor aflate in extravilan, cu efecte negative asupra
dezvoltdrii urbanistice durabile;
Gospodarirea - Este necesard asigurarea unei surse de apa alternativd la cea existentd, avand in vedere situatia
apelor juridica a SC Viromet SA, proprietarul actual al celor doua baraje Brescioara si Pojorta.
- Canalele ANIF nu sunt intretinute
- Existd zone inundabile in intravilanul existent al localitatii
Depozitarea -Ocazional se mai depoziteaza gunoaie menajere si deseuri din constructii si demolari in locuri
deseurilor neautorizate: pe drumuri publice, in albiile cursurilor de apa din zona, in spatele gradinilor
menajere
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/ odL BV-I-s-A-112 \ =l Nr SUPRAFATA DENUMIRE CATEGORIE DE FOLOSINTA
] " | SUPRAFATA . | ARABIL | PASUNE |[FANEATA| LIVADA | CURTI- CONSTRUCTIISI
S crt. TOALA (Ha)
¥ (Ha) (Ha) (Ha) (Ha) ALTELE (Ha)
1 S-1 0.96 0.78 0.18
s 2 S-2 3.12 1.01 2.11
3 S-3 13.03 11.83 1.2
E ) 4 S-4 48.82 23.02 23.05 2.75
5 S-5 0.31 0.31
Ps 6 S-6 0.68 0.68
7 S-7 0.07 0.07
8 S-8 1.16 1.1 0.06
. TOTAL sat BREAZA 68.15 12.21 24.12 24.74 0.78 6.3
Suprafata agricola propusa pentru a se introduce in intravilanul satului BREAZA este de 61.85 Ha
oep. BILANT SITUATIA EXISTENTA- ZONE FUNCTIONALE
BREAZA
N nr. ctr. FUNCTIUNE Su_pra.faga trup| Trupuri | TOTAL |PROCENT,
principal (Ha) (Ha) (Ha) (%)
h m
e S.C. MEDA RESEARCH S.R.L
Cod LM o _ ! ocalitat Data Dosor Coordonate 2 [Institutii si senvicii 1.51 1.00 2.51 2.29 . A~ e
o enumire ocalitate atare escriere \ g : . :
STEREO '70 3 |Gospodarire comunala 0.86 08 | 079 Actualizare Plan Urbanistic General BENEFICIAR:
N S - comuna Lisa, judetul Brasov
Vaii Pojorétii cu Valea Brescioarei. 5 |Cai de comunicatie si transport 4.05 4.05 3.70 i i S ; i S JL_JDETUL BRASOV
Situl arheologic de t BREAZA Epoca Cetatea de piatra din punctul Cetate, a X= 491176: 6 |Agricol in intravilan 36.94 36.94 33.75 TITLUL PLANSEI Analiza situatiei existente - Disfunctionalitati Proiect nr: o)
BV-I-s-A-11262 | la Breaza punct LA cszzmuna LISA medievala fost identificata la un moment dat cu Y=46312 0’ 7 [Terenuri ocupate de ape 0.19 019 017 Satul BREAZA 130/2021 561;&4nr.
CETATE timpurie legendara cetate a lui Radu Negru. 8 e 242 i o SEF PROIECT master urb. IULIA DANIELA SMARANDA Scara: 1:5000 .
 Fortificatia din secolulu XI-XIV a fost TOTAL oot 0542 TTERRTTYY PROIECTAT master urb. IULTA DANIELA SMARANDA EAZAICONTRACT Data
ridicaté pe una de pamant de secol IX-X. sa - . . 100.00 DESENAT ing. Stefanescu Aurelian PUG/ 1872 2021
Muzeu etnografic | sat BREAZA; . X=490963 Pentru intravilanul existent al satului BREAZA n suprafata de 109.44 Ha se propune o
BV\LI-m-B-20908 ) sec. XIX Se gaseste la nr. 131 ' ) ; NICI O PARTE DIN ACEST DOCUMENT NU POATE FI REPRODUSA SI/SAU FOLOSITA IN ALT AMPLASAMENT FARA ACCEPTAREA IN SCRIS A FIRMEI
satesc comuna LISA ’ Y=466791 / \ extindere totala cu 68.15 Ha NO PART OF THIS DOCUMENT CAN BE REPRODUCED AND/OR USED FOR ANOTHER LOCATION WITHOUT WRITTEN PERMISSION OF THE FIRM




